OBEC STARY KOLIN

¢.j. 123/2010 Ve Starém Koliné dne 24.06.2010

UZEMNI PLAN STARY KOLIN
OPATRENi OBECNE POVAHY

Zastupitelstvo obce Stary Kolin, pfislusné podle § 6 odst. 5) pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb.,

0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon®), za pouziti
ustanoveni § 43 odst. 4) a § 54 stavebniho zakona, ve spojeni s ustanovenim § 171 az § 174 zakona
€. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisll, § 13 a pfilohy €. 7 vyhlasky &. 500/2006
Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci €innosti,

vydava
UZEMNI PLAN STARY KOLIN

A) TEXTOVA CAST OBSAHUJE:

CASTI. ) ) ) )

1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI,

2. KONCEPCI ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT,

2.1 koncepce rozvoje Uzemi obce

2.2 ochrana a rozvoj civilizacnich a kulturnich hodnot Gzemi

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE
3.1 prostorové usporadani sidel a zastavénych lokalit
3.2 urbanisticka koncepce vymezeni zastavitelnych ploch
3.3 zastaviteIné uzemi
3.4 zastavéné Gzemi
3.5 zasady pro plochy prestavby
3.6 zasady pro zelen v sidle

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI
4.1 dopravni infrastruktura
4.2 technicka infrastruktura
4.3 obcanské vybaveni vefejné infrastruktury (vzdélavani a vychova, sociélni a zdravotni

sluzby, kultura, vefejné sprava, ochrana obyvatelstva)

4.4 dalSi obCanské vybaveni (obchodni prodej, télovychova a sport, ubytovani, stravovani,
sluzby, véda, vyzkum, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, verejné
prostranstvi)

4.5 vefejna prostranstvi ]

5. KONCEPCEIUSPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH A )
STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNI SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI
OPATRENI, OCHRANU PRED POVODNEMI, REKREACI, DOBYVANI
PROSTORU APOD.

5.1 navrh uspofadani krajiny

5.2 navrh USES — ochrana krajiny

5.3  prostupnost krajiny

5.4  vymezeni ploch pro protierozni opatfeni

5.5 vymezeni ploch pro opatfeni proti povodnim

5.6  vymezeni ploch pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny
5.7  koncepce rekreaéniho vyuzivani krajiny

5.8  vymezeni ploch pro dobyvani nerostu

6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM VYUZITIM,
PRIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO VYUZITI, POPRIPADE PODMINENEHO
VYUZITi PLOCH A STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VEETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANA KRAJINNEHO RAZU
plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti a obecna charakteristika pripustného vyuziti
doporucend intenzita vyuziti pozemku v zastavéném a zastavitelném uzemi
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7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PEOSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY STATU A PLOCH PRO ASANACI,
PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT
7.1 koridory VPS dopravni a technické infrastruktury, VPO, asanaci a asanac¢nich tprav
7.2 plochy asanaci a asanacnich Uprav L

8. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

CASTII

1. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

2. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI VYUZITi UZEMNi
STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI, STANOVENI LHUTY PRO PORIZENi
UZEMNi STUDIE

3. STANOVENIi PORADi ZMEN V UZEMi ] ]

4. VYMEZENi URBANISTICKY NEBO ARCHETEKTONICKY VYZNAMNYCH STAVEB

B) Graficka ¢ast obsahuje:

a) vykres €. 1 Vykres zakladniho €lenéni Uzemi .........ccccccvveviiiieeniiiciieeennn, M 1:10 000
b) vykres €. 2 Hlavni vykres — funkéni vyuZiti ploch, urbanisticka koncepce ..M 1: 5 000
c) vykres €. 3 Vykres vefejnych zajma (VPS, opatfeni, asanaci) .............. M 1:5 000
d) vykres €. 4 Koncepce verejné infrastruktury - hmotové systémy ............. M 1:5 000
e) vykres €. 5 Koncepce verejni infrastruktury — energetické systémy .......... M 1:5 000

Oduvodnéni

Textova c¢ast

1.

Postup pfi pofizeni uzemniho planu

Pofizeni zemniho planu (UP) schvélilo zastupitelstvo obce Stary Kolin dne 13.12.2007
usn.¢.19/07. Zadani UP bylo zpracovano a projednano pofizovatelem, Odborem regionalniho
rozvoje a Uzemniho planovani Méstského Ufadu v Koling, podle § 47 stavebniho zakona
€.183/2006 Sb., ve Ih(té od 11.02.2009 — 13.03.2009. Na zakladé schvaleného zadani
zastupitelstvem obce 14.04.2009, byl zpracovan navrh tzemniho planu Stary Kolin. Spole¢né
jednani o projednani navrhu izemniho planu Stary Kolin se uskute€nilo 10.12.2009 v zasedaci
mistnosti Méstského Ufadu v Koliné, v souladu s § 50 odst. 2) stavebniho zakona, které bylo
pofizovatelem oznameno dotéenym organiim, Krajskému Ufadu Stfedo€eského kraje, obci Stary
Kolin a sousednim obcim. Po uplynuti Ihaty k podani stanovisek dotéenymi spravnimi organy, byl
v souladu s § 51 stavebniho zakona pozadan Krajsky ufad Stfedoceského kraje (KUSK) o
posouzeni navrhu.

Stanovisko k navrhu bylo KUSK vydano 22.02.2010 pod &.j.030857/2010/KUSK. Rizeni o navrhu
GUzemniho planu a verejné projednani navrhu tzemniho planu Stary Kolin, bylo ozndmeno
vefejnou vyhlaSkou v souladu s § 52 odst. 1) stavebniho zdkona a § 172 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, a uskutecnilo se 28.04.2010 v Kulturnim domé ve Staréem Koliné. Na vefejnem
jednani o navrhu byl proveden odborny vyklad dipl. ing. arch. Pavlem Krolakem, ktery navrh UP
Stary Kolin zpracoval.

Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztahu.
Uzemni plan Stary Kolin je v souladu s politikou tzemniho rozvoje a s Gzemnim planem velkého
uzemniho celku Stfedni Polabi.

Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly tzemniho planovani.
Uzemni plan je zpracovan v souladu s § 18 stavebniho zékona, vytvari pfedpoklady pro vystavbu
a pro udrzitelny rozvoj uzemi. Koordinuje vefejné zajmy v tzemi.

Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
pFedpist

Uzemni plan spliuje pozadavky stavebniho zakona a vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech a vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi.
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5. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist — soulad se stanovisky
dotéenych spravnich organa podle zvlastnich predpist, popripadé s vysledkem fesSeni
rozporu
Uzemni plan je v souladu se stanovisky dotéenych spravnich organd. Rozpory v prabéhu jeho

zpracovani a projednavani nevznikly.

6. Rozhodnuti o namitkach a jejich oddvodnéni: k navrhu Gzemniho planu byly uplatnény
nasledujici namitky vlastniky pozemku a staveb dotéenych navrhem:

a) Karel Hajek vlastnik pozemkd parc. ¢. 651/2, 651/8, 651/16, 651/3, 651/9 v katastralnim

Uzemi Stary Kolin

1.NAMITKA: Z4d4, aby celd &ast parcely &islo 651/2 od linie BV byla vedena jako ZS a byla
vyloucena z navrhu lokalniho biocentra stejné, jako je nové vyloucena parcela 631/9 ve
viastnictvi SBD. Upravou lokalniho biocentra mimo pozemek, jako u pozemku 631/9 by bylo
umoznéno vyuZivani této éasti pozemku jako zahradu v souvislosti s ¢asti BV parc.¢. 651/2 a
651/8 a 651/16.Nesouhlas, aby na pozemku bylo zfizeno biocentrum,které by znemoZnilo
uZivani a oploceni pozemku.

ROZHODNUTI O NAMITCE 1.: ndmitce se vyhovuje — nezastavitelna ¢ast pozemku

parc.€. 651/2 bude vyjmuta z navrzeného lokalniho biocentra a bude vymezena jako ZS plochy
zelené — soukromd a vyhrazena. Lokalni biocentrum bude vymezeno za trati CD, biokoridor
bude vymezen po obou stranach trati CD a rozsiten na severni strané v $itce min. 15 m.
ODUVODNENI: navrhem tGizemniho planu byl pozemek situovan do tizemi, v které bylo
navrzeno pro lokalni biocentrum. Organ ochrany pfirody a krajiny pfehodnotil své stanovisko

k navrhu UP a proto Ize namitce vyhovét.

2.NAMITKA: nesouhlas se zaborem nejlepsi poloviny parcely 651/16, kterou nyni nové,
posledné navrZena varianta dzemniho planu chce vyuZit jen pro dalsi a to druhy vjezd

k pozemku ve viastnictvi CR parc.é. 631/29 a parcely SBD parc.¢. 631/9. Timto neopravnénym
zékrokem by se stala parcela naprosto znehodnocena, nezastavitelna, posunuta k OP CD a
odsunuta od inZenyrskych siti, které jsou v ulici Na piskach, jejiz cely muj pozemek 90 let
uZivala obec a nedavno jej vykoupila, dle pfedpisti za necelych 50 K&/m2. Toto uvadim jako
protiargument, Ze parcela parc. ¢. 651/16, ktera je mym viastnictvim je pfileZitostné zneuZivana
Jako nelegalni cesta k tomuto ucelu neni uréena a tim dochazi k poskozovani a
znehodnocovani majetku.

ROZHODNUTI O NAMITCE 2.: Namitce 2. se vyhovuje — G€elova komunikace k bytovym
domim, feSeni bude pfevzato podle dosud platného Uzemniho planu obce Stary Kolin.
ODUVODNENI vyhovénim namitce dojde k hodnotnéjsimu vyuZiti pozemku parc. €.651/16.
3.NAMITKA: poZadavek, aby parcely parc. &. 651/3 a 651/9 byly do néavrhu UP zafazeny z
c¢asti aZ po linii sousedni zastavby jako BV(plochy pro bydleni v rodinnych domech —
venkovské). Zbyla ¢ast pozemku parc. ¢. 651/3 a ¢. 651/9 smérem k vodoteci stejné jako
sousedni pozemky zustava ponechana jako ZS (plochy zelené — soukroma a vymezena).
Pozadavek, aby hranice nadregionalniho biokoridoru ziistala na pivodni hranici USES dle
soucasné platného UP z roku 1995, kde na tyto pozemky vubec nezasahoval. | nadale trva
vilastnik na poZadavku proto, aby byla umoznéna zastavba na tomto pozemku v ulicni fronté a

bude respektovat vyjadfeni Povodi Labe s.p., ze kterého budou vyplyvat poZadavky na mou
budouci stavbu. JelikoZz objekt by navazoval na stavajici linii zastavby nebude mit tato nova
stavba vliv na odtokové poméry povrchovych vod. Zaplavové tzemi u tohoto pozemku bylo
vyhlaseno bez ohledu na budouci mozZnou vystavbu.

Upozorriéni, Ze na této parcele se nachazeji zbytky ptvodniho oploceni, které v minulosti
slouzilo svému ucelu a je zamérem tento pivodni stav obnovit.

ROZHODNUTI O NAMITCE 3.: Namitce se nevyhovuje, pozemky parc. €. 651/3, 651/9 jsou
situovany v nadregionaini biokoridoru, ktery je do UP prevzat ze schvaleného tizemniho planu
velkého Uzemniho planu Stfedni Polabi, schvaleného Zastupitelstvem StfedoCeského kraje

v prosinci 2006. Pofizovatel pozadal Povodi Labe s.p. Hradec Krélové o vyjadfeni k namitce na
vyhlasené zaplavové Uzemi Klejnarky o vyjadieni dopisem dne 12.05.2010. Povodi Labe se

v pofizovatelem stanoveném terminu, 14 dni po obdrzeni, nevyjadfilo.

ODUVODNENI: Vymezeni nadregionalnich Gzemnich systému ekologické stability jsou do
doby zpracovani zasad uzemniho rozvoje (ZUR), zavaznou ¢asti Gzemnich pland velkych
zemnich celk, v tomto pripadé VUC Stredni Polabi (§ 187, odst. 7, zakona &. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zadkon) v platném znéni). Z tohoto divodu nelze
vyhovét namitce.

Namltky 1 —3 byly projednany dne 14.05.2010 na jednani, které svolal porlzovatel nebot’ pfi
vefejném projednani navrhu UP, které se konalo 28.04.2010 nebylo mozno, vzhledem

k rozsahu ndmitek, aby dotéené organy uplatnily na zavér vefejného projednani své stanovisko
k namitkam. Jednani se zU¢€astnili — starosta obce Stary Kolin, projektant, zastupce odboru
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b)

ZPaz M&U Kolin - organ ochrany pfirody a krajiny,pofizovatel a vlastnik pozemkd. Z jednani je
ucinén zapis, ktery je soucasti dokladové ¢asti projednani UP Stary Kolin.

Miroslava Novakova, vlastnik pozemku parc. €. 1110/12 v katastralnim Gzemi Stary Kolin — do
navrhu tGzemniho planu neni zapracovan podnét na zménu vyuZiti pozemku parc.c. 1110/12
z plochy zemédélské na plochu pro bydleni, ktery byl podan na obecni ufad Stary Kolin dne
19.11.2008.

ROZHODNUTI O NAMITCE: podnét na zménu vyuZiti pozemku nebyl zafazen do zadani up

z ddvodu dopravni nepfistupnosti Uzemi, jehoz soucasti je pozemek parc. €. 1110/12

7. Vyhodnoceni pfipominek : k navrhu Ozemnl'ho planu vzneseny tyto pfipominky:
Karel Hajek vlastnik pozemkd parc. €. 651/2, 651/8, 651/16, 651/3, 651/9 v katastralnim Uzemi
Stary Kolin —

a)

vzneseno jako namitka 4, pofizovatelem vyhodnoceno jako pfipominka, jedna se o nesouhlas
s vyjadfenim OZPZ 68021/09-7/2009-Tv ze dne 6.1.2010, kde je vznesen poZadavek na
biocentra a biokoridory a narokuje si, Ze je nutné podminku respektovat(zabrat) i v pfipadé
dodatec¢ného poZadavku pana Hajka, tykajiciho se vybudovani zahrady na p.p.¢.651/2 v k.0.
Stary Kolin.To jesté podirzeno. Namitka 4 je pofizovatelem vyhodnocena jako pfipominka ke
stanovisku odboru ZPaZ M&U Kolin. Namitky proti navrhu UP a k jejich zménam mohou podat
vlastnici pozemk( a staveb dotéenych navrhem vefejné prospéSnych staveb, vefejné
prospésnych opatfeni a zastavitelnych ploch a zastupce verejnosti (odst.2 § 52 stavebniho
zakona). V tomto pfipadé se jedna o nesouhlas s vyjadienim. Podnét na zafazeni pozemku do
UP ve vlastnictvi pana Karla Hajka, byl podan vramci projednavani navrhu zadani a je
soucasti zadani, které schvalilo Zastupitelstvo obce Stary Kolin 14.04.2009

vzneseno jako namitka 5, dle ndzoru bylo verejné projednavani a vyklad ndvrhu UP Stary
Kolin ve véc pana Hajka nepresvédcivy a nedokazuje,ze projektantem navrhované feseni je
jediné a spravné.

Néamitka €. 5 je uznana jako pfipominka k prabéhu vefejného projednani.

Namitky k FeSeni konkrétnich pozemku vlastnika jsou feSeny v namitce 1 — 3.

Graficka ¢ast odavodnéni

a)
b)
c)

vykres €. 1 KoordinaCni VYKIes ........ccccveeeeiiiiieeeeniieeeeee e, M 1:5 000
VYKres €. 2 Sir81 VZtahy ........oocvcveeeeeeceeceeeecee e M 1: 50 000
vykres €. 3 Vykres predpoklddanych zaborl ZPF .................... M 1:5 000

Pouceni o odvolani:

Proti tzemniho planu Stary Kolin vydaného formou opatfeni obecné povahy nelze podle

§173

odst. 2 zdkona €. 500/2004 Sb., spravni fad v platném znéni, podat opravny prostredek.

Ing. Miloslava Klejzarova v.r. Jaroslav Flegl v.r.

mistostarostka starosta

Opatfeni obecné povahy musi byt vyvéSeno na Ufedni desce po dobu 15 dni.

VyvéSeno dne: 24.06.2010 Sejmuto dne:

Opatieni obecné povahy nabyva uéinnosti 15. dnem po vyvéseni na uredni desce Obecniho
ufadu ve Starém Koliné. ) )
Nabytim G¢innosti, pozbyva platnost UPNSU Stary Kolin G&inny od 19.03.1997, zména €. 1 G€inn& od

16.05.

2006 a zména ¢. 2 Ucéinna od 08.07.2008.
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