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1. PRUVODNI CAST

1.1. UDAJE OBJEDNATELE :

Barbora Dariusova

Adresa: Sadova 475, Tynec nad Labem, 281 26
ICO: ---

Spojeni: tel. +420 723 893 626

1.2. UDAJE ZPRACOVATELE DOKUMENTACE:

Ing. arch. Pavel Kroladk —- URBANIST.EU

Adresa sidla : Zazvorkova 1998, 155 00 Praha 5

ICO: 66896274

DIC: CZ7809050843

Spojeni: tel. 724 160 086 , e-mail: krolak @urbanist.eu

Opréavnéni zpracovatele: autorizovany architekt pro urbanismus a izemni pldnovéani

Autorsky tym:

Architekti : Ateliér URBANISMU, Vaclavské nameésti 17, Praha 1
Ing.arch. Pavel Kroldk - urbanisticka ¢dst, koordinace
Ing.arch. Radana Jarolimov4, Ing. Eva Rezni¢kova

1.3. PREDMET UZEMNI STUDIE

Prfedmétem tzemni studie (dale IjS) je umisténi domt na parceldch 624/33, (624/34),
napojeni na komunikaci 582/3 a (624/31), zelen€¢ a péSiho propojeni (624/35) v k.u. Stary
Kolin vymezenych ve vykresové casti. Tyto pozemky budou oddéleny z parcely KN 624/1,
pod niZ spadé parcela PK 585/1, jejiz vlastnik oddéleni provede.

1.3.1.Stru¢nd charakteristika feSeného tzemi:

Resené tizemi se nachdzi v severni ¢asti obce Stary Kolin ve vychodnim okraji
rozvojové lokality Z48, v ptimé ndvaznosti na zénu zaplavového tdzemi Q100 Labe, v jejiz
nivé tato &ast obce lezi. Uzemi zdrovei navazuje na stivajici funkéni bytovou zdstavbu
soubort rizn¢ starych rodinnych domd.

Uzemi je zatim zeméd&lsky vyuZivané. ReSeny pozemek je piistupny po mistni
komunikaci A. Dvotédka a je v blizkosti Zelezni¢ni zastavky Stary Kolin.

1.3.2. Cil 4zemni studie
Jednoznaénym cilem studie je pfipravit zdkladni infrastrukturni podminky pro rozvoj
lokality, stabilizovat parcelaci a budouci vefejné prostory a zabezpecit zdkladni regulacni




podminky pro umisténi a parametry budouci zédstavby. Vysledkem by mélo byt schvileni
studie zastupitelstvem obce a zahdjeni praci pro ziskdni UR pro jednotlivé objekty v lokalité.

1.3.3. Navrhovand opatreni

Navrhovand budouci zdstavba v této lokalit¢ bude urcena pro rodinné domy, mezi
jejichz vymezenymi parcelami bude umistén pé&si prichod vedouci na planované veiejné
prostranstvi v lokalité rodinnych domt Z48.

1.4. DOTCENE POZEMKY, VLASTNICKA PRAVA

Plocha, ktera je pfedmétem US je vyznagena ve vykrese ¢. 1 — zdkres feSeného tizemi
do katastrdlni mapy - katastralni dzemi Stary Kolin.

Seznam predmétnych pozemki katastru nemovitosti a pozemkového katastru (zdstavba)

ZASTAVBA
typ parcely (KN/PK) Cislo parcely vlastnici vyuziti
vsechny pozemky jsou
v katastru nemovitosti
pod Cislem pozemku
624/1, v PK pod 585/1
KN (624/31) Charvat Jindfich Ing. komunikace
KN (624/33) Charvatova Marie orna plda
KN (624/35) Hroudova Miloslava Ing. | orna puda
Kaniakova Darina
Riha Josef
Voijtisek Richard
Vojtiskova Simona
ZikeSova Hana
Dariusova Barbora
KN 624/34 Mare$ Patrik
Seznam dot¢enych pozemku (vedeni piijezdu do rozvojové lokality)
KOMUNIKACE, ZELEN
typ parcely (KN/PK) Cislo parcely vlastnik vyuziti
Obec Stary Kolin,
KN 582/3 ZikeSova Hana Komunikace
KN 624/45 Obec Stary Kolin Komunikace

1.5. UCASTNICI STUDIE

Z vyse uvedenych vlastnikti jsou pfimym investorem studie Barbora Dariusova a Patrik Mare§

1.6. VLASTNICKE POMERY

Vlastnici rozhodujicich pozemk, které jsou pfedmétem dzemni studie, jsou uvedeni
v prvni tabulce. ReSené tizemi je pozemkové ucelené.




1.7. SOULAD S PLATNYM UP STARY KOLIN

1.7.1. POZADAVKY PLATNEHO UP:

Platny Uzemni plan Stary Kolin uréuje na plose feSeného tizemi tyto regulativy (viz

vykres ¢.2):

Udaje z opatieni obecné povahy :

B Resené tzemi je zafazeno do funkéniho vyuziti BI Z48 (PLOCHY BYDLENTI - v
rodinnych domech — mé&stské a piiméstské)
B doporucend charakteristika navrhovaného vyuZiti:

BI :

rodinné domy voln¢ stojici ( minimalni velikost pozemku 800m2 , max.

podlaznost 1+P a zastavénd plocha celkem do 300m2).

Souvisejici VPS P P105 — P&si pruchod k 748

Udaje 7 odiivodnéni UP :

Néavrh doplnéni technické infrastruktury :

V navrhu se predpokladd dobudovéni jednotlivych vétvi pro odvod
destovych srazek z prostoru (povrchll) novych lokalit, a to piimo do
nejblizsich pfirodnich drenazi (vodoteci) Doporucujeme ziidit podél
novych obsluznych komunikaci ptfipravenych k rekonstrukci, zichytné
melké zatravnéné Zlaby o primérném podélném sklonu cca 2 — 5%eo,
které zachyti odtok atmosférickych srazek ze zpevnénych ploch
komunikaci, piipadné z ploch chodnikd. Zlaby budou ukonéeny pii¢nou
vpusti se zausténim do ulicni vétve deStové kanalizace. Takto
koncipované Zlaby, zpomali odtok, soucasné vytvoii urcity retencni
prostor a umozni intenzivngjsi vsak zachycenych srazek.

Pro odtok a ciSténi odpadnich vod splaskovych je v obci pfitomna
oddilnd tlakovd kanalizacni sit s vlastni mechanicko-biologickou
¢istirnou odpadnich vod. Odpadni vody jsou z jednotlivych provoznich
jednotek shromaZdovany ve vlastni cCerpaci jimce vybavené
desinterdtorem a automaticky ovlddanym cerpacim zatizenim.

Sit’ elektro 0,4 kV v novych lokalitich je navrZzena kabelova, vedeni
budou umisténa pod povrchy vedlejSich pdst novych obsluznych
komunikaci, jedno nebo oboustranné dle $itky komunikaci obsluhy.
Vefejné osvétleni bude napéjeno samostatnymi kabely nn, osvétlovaci
télesa budou umisténa na ocelovych stozarech 6 a 9 m ve vzdalenosti 30
— 35 m, jednostranné, o vykonech cca 70 W. Ovladani vetejného
osvétleni, v navrhovych lokalitich, bude, uzpusobeno ovladacimu
mechanismu stdvajictho osvétleni v sidle (snimace intensity piirozeného
osvétleni, pifipadné casové spinace dle programu dle ro¢nich obdobi).



1.7.2. SOULAD S UP STARY KOLIN

Celé feSené tizemi je funkéné v souladu s platnym UP Stary Kolin - plochy BI jsou
navrZzeny pro rodinnou zdstavbu vcéetné obsluznych komunikaci a pruchoda (dulezitd pési
propojent).

Plochy a koridory VPS budou vyuZity pro jednotlivé stavby dle izemniho planu -

VPS P P105 bude vyuzita na realizaci pésiho propojeni do lokality Z48.

Budou dodrzeny pozadavky tizemniho planu ohledné doporucené charakteristiky

vyuziti jednotlivych ploch v navazujicich stavebnich Fizenich (viz. pfedchozi kapitola).

1.7.3. BILANCE NAVRHOVANYCH KAPACIT:

Bilance ploch: Celkova plocha feseného tzemi piiblizné..................... 2656 m2
Z toho celkovd plocha pro komunikace.......................... 369 m2
Z toho celkova plocha pro zastavbu..............ccccoeiiiia.. 600 m2
Z toho celkovd plocha pro zeleni soukromou.................. 1305 m2
Z toho celkova plocha pro zelen (uli¢ni v¢. stani)............... 303 m2
Bilance objekti: Celkovy pocet navrthovanych domit ... 2RD

2. NAVRHOVA CAST

2.1. STRUCNY POPIS NAVRHU

Parcely, které jsou pfedmétem tzemni studie, jsou soucasti lokality Z48 v severni ¢asti
Starého Kolina.

Urbanisticky koncept uzemni studie pro danou lokalitu vychazi ze skuteCnosti, Ze
prostorové usporadéani dopliiuje a rozviji stdvajici obytné soubory vzniklé v minulém stoleti.

Celé tzemi navazuje na stdvajici zastavbu. Pres feSené pozemky v soucasnosti vede
hranice z6ny zdplavového tzemi feky Labe. Tato hranice je limitujicim faktorem pro vySkové
umisténi domd na parcelach. Dopravné jsou pozemky obslouzeny mistni komunikaci pfi
vychodni strané parcel. Z ni vede pé&S$i propojeni do lokality Z48 . Zikladni Sife novych
ulicnich prostorit obytnych ulic je 11m, takZe vcelku pfijatelné lze v uli¢nich prostorech
pracovat s vysokou zeleni. Dopravni skelet uli¢nich prostorti navazuje na silnici HLtf{idy
Kolinskou, nachézejici se jizné od lokality.

Doprava v samotnych obytnych ulicich pracuje s proménami jednotlivych ulic (Sitka,
uspotadani), s parkovanim navstévnikl a s doporu¢enym urcenim vjezdi na jednotlivé parcely
RD (moZnd vyména s n€kterym z parkovacich mist).

Navrhuje se dobra prostupnost izemi péSim propojenim.

Primérnd hladina objektd je jednopodlazni s podkrovim (pocitano v misté nastupu
do objektu) VsSechny objekty budou zastieSeny sedlovymi nebo valbovymi stfechami
s piredepsanym sklonem sti‘echy a smérem hlavniho hiebene stfechy. Tyto a dalsi regulaéni
podminky jsou uvedeny v kapitole 3. Regula¢ni podminky. Charakter konkrétnitho vzhledu
objektd bude predmétem samostatnych UR na objekty.
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2.2. STAVEBNI PODMINKY V UZEMI

Predmétem dzemni studie je stanoveni podminek technické infrastruktury, komunikaci
ve vefejnych prostorech, parcelace a umisténi doma v budouci lokalit¢ rodinné zdstavby,
jinymi slovy vytvofeni definitivni skladby vefejnych prostort se zabudovanou infrastrukturou,
dopravnimi plochami a zeleni. Schvdleni studie vytvoii jasnou urbanistickou koncepci, kterd
prti realizaci dalSich navazujicich projektii a samotnych staveb bude postupné napliovéna.

Prelozky inZenyrskych siti neni tfeba provadét (otdzkou je skutecné vedeni destové
kanalizace), postup investic do TI a dopravni sité¢ neni koordinovan s ohledem na moZnost
napojeni tif feSenych parcel na stivajici vetfejnou infrastrukturu véetné piijezdu k feSené Casti
ndvrhové lokality Z48. Dotcené parcely budou podobné jako i ostatni pozemky na lokalité

7ZA8 napojeny na stavajici trafostanici pfi mistni komunikaci U Sidliste.

Resené tizemi Gdsteénd zasahuje do zdplavového tizemi Q100 Labe, doporucuje se
vSak geodeticky urcit na kazdé z navrZzenych parcel skutecnou vysku ptipadné hladiny stoleté
vody a obytné plochy objektl fesit s vyraznou rezervou nad ni. Zaroven neni mozné budovat
oploceni pozemkl s pevnou podezdivkou.

2.3. DOPRAVA

Lokalita Z48 vystavby rodinnych domkéi je navrhovdna (v souladu s UP)
v nezastavéné Casti izemdi, avSak v pfimé navaznosti na stavajici zdstavbu v severni Casti obce
Stary Kolin, zvané Basta.

Podél vychodni hranice feSeného pozemku vede pfistupova obsluznd komunikace
dopravng zklidnénd - obytnd zéna. Tato komunikace se na jihu napojuje na komunikaci B.
Némcové a nasledné na silnici III. tfidy Kolinskou, kterou je lokalita napojena na nadfazenou
komunikacni sit’, umoznujici pohyb do vSech smért.

2.3.1. NAVRH KOMUNIKACNI SITE:

Pojizdéné komunikace a plochy:

Jejich navrh je pln€ podfizen tucelu tj. obsluze dosud nezastavéného tizemi. Jak bylo
uvedeno vyse, je stdvajici komunikadni sit realizovdna jako obytnd zéna. Upravy
komunikacni sit¢ tedy budou v plném rozsahu navrhoviny jako komunikace dopravné
zklidnéné, funkéni tifddy D1 a budou navrhoviny v souladu s CSN 736110 a TP103-
Navrhovani obytnych zén. Je zde snaha potlacit dominantni dopravni funkci ulice ve prospéch
funkce spolecenské.

Pti komunikaci vzniknou plochy jednostrannych parkovacich stani pro vozidla skupiny
02 (2.2/6.5) v zeleném pasu s vysadbou stromtl, a plocha nového dlazdéného pasu pro chodce
v §ifi 1,5m na druhé strané — vSe vjedné urovni s odliSenim pouze povrchi. Vlastni
komunikace je obousmérné pojiZzdénd o Sitce 3,5m s vyhybnou v poloviné jeji délky o Sifce
6m.

Navrzena komunikace ziistane osazena v jednotnych uli¢nich ¢arach Site 11m. Bude se
jednat o obousmérné pojizdénou komunikaci vefejnou, kde Ize zajistit bezpe¢né mijeni vSech
automobill (vyjimecné i TNV). Zpevnéné plochy pojizdéné jsou v lokalité doplnény o vjezdy
na jednotlivé parcely v §ifi 6-6.5m.

Navrh dopravniho znaceni v lokalit¢ bude soucasti dokumentace pro stavebni fizeni.
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P&si komunikace:

Pojizdéné plochy jsou doplnény plochami pochozimi, které jsou, vzhledem ke
spole¢nému dopravnimu prostoru pro chodce i IAD, v lokalité ve stejné drovni. Zastavba v
plose Z48 je propojena pesim pruchodem skrz feSenou lokalitu k planovanému vefejnému
prostranstvi uprostred Z48.

Odvodnéni komunikaci a zpevnénych ploch:

Uli¢ni prostory uvniti parcelace feSené Casti Z48 jsou bez destové kanalizace. Je
pocitdno se vsakem na vlastnich pozemcich. Celé dotcené tizemi je rovinné, komunikace je
lemovana po jedné stran¢ pasem zelen¢, po druhé mélkym zatravnénym zlabem, kde je
pocitano se vsakem deStovych vod z komunikaci.

2.3.2. DOPRAVA V KLIDU:

je feSena v souladu s legislativou, tj. zajistit 100% odstavnych a parkovacich stani
piimo na soukromém pozemku parcely. U kazdého rodinného domku je proto nutno realizovat
jedno odstavné stani v gardzi a jedno stani na terénu za vjezdem.

ProtoZe je lokalita tvofena komunikacemi dopravné zklidnénymi, kde je moZno
parkovat na vyhrazenych parkovacich stanich, jsou zde tato navic navrZzena v maximalni mite
pro zkvalitnéni dopravni obsluhy, zejména z hlediska béZnych dennich potieb rezidenti a
jejich navstev.

2.4. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Koncepce technické infrastruktury neni graficky zndzornéna a omezuje se pouze na
zhodnoceni stavu v okoli stdvajici lokality. Z mistni komunikace A. Dvotdka lze navrhované
RD napojit na vodovodni tad, kanalizaci, plyn a elektro, jejichZ vedeni bylo v neddvné dobé
zrealizovano. Kapacita splaskové kanalizace pocita s napojenim novych rozvojovych lokalit.

2.5. OCHRANA ZIVOTNIHO PROSTREDI, ZVLASTNI A JINE

Realizaci lokality Basta II a to v §irSich ndvaznostech, nebude negativné ovlivnéno
Zivotni prostfed{ ani lokality ani obce, nenavrhuji se zde zdroje Skodlivin ani funkce zatézujici
Zivotni prostfedi. Lokalita rozviji prvky ochrany pfirody, ochrany zdstavby a vetejnou zeleil ve
vefejném prostoru.

V navrhu jsou splnény podminky pro bezbariérovost piistupu k parceldm i objekttim.

2.6. ETAPIZACE

S ohledem na postup provadéni jednotlivych stavebnich objektl v lokalit¢ je navrzena
tato etapizace budovani celé studie jako jednotného urbanistického konceptu :

1. Parcelace na zdkladé geometrického planu, k jednotlivym parcelam stavebnim mozno i
podil na spole¢nych uli¢nich prostorech (pod komunikaci)

2. Vybudovani potfebnych pifipojek kpozemku =z polozenych siti technické
infrastruktury, nasledné oprava kompletniho souvrstvi vozovky,

3. Provedeni vystavby RD spolu se zaloZzenim parkovaciho mista a osdzenim zelené v
odpovidajicim podilu na uli¢nim prostoru

4. Vybudovani pésiho prichodu do zbyvajici ¢asti lokality Z48 po dofeSeni tzemni
studie v navazujicich plochéch.
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3. REGULACNI PODMINKY

PredloZené regula¢ni podminky by mély byt zdvazné pro vSechny stavebniky, ktefi
budou investovat do pozemku v feSené lokalité a Zadat o uzemni rozhodnuti na jednotlivé
objekty. Shrnuti graficky vyjadfitelnych regulativi je ve vykresu ¢.3.

A. FUNKCNI REGULACE :
- dle dzemniho planu (viz kapitola 1.7.)
B. PROSTOROVA REGULACE:
- dodrzet nepiekrocitelné stavebni ¢ary dle vykresu €.3, stavebni ¢ara do ulice
je zavazna, tulevy do vzdalenosti 3 metrit mozné
dodrzet smér hlavniho hiebene sttechy
dodrzet polohu vjezda na parcely, vyména s parkovacim stdnim moZna
dodrzet pfibliZznou polohu objektu a maximélni zastavénost pozemku 300m2
dodrzet sedlové nebo valbové stfechy se sklonem, vedlejsi hiebeny mozZné,
avSak niZe neZ hlavni hieben, podobné gardze, dalsi objekty
- vySka objektti 14+P od néstupni hrany (vyloucen suterén)
- plotova pole dfevénd bez podezdivek, smérem do ulice v koordinaci s kiosky,
atd., ostatni ploty neurCeny , max. vySka 150 cm
- povinnd integrace prostoru pro odpadni nadoby vSech domt v plotové hrané
- dodrZeni alejové zelené, soliternich stromt v ulicich dle vykresu regulac¢nich
podminek
- dodrzet polohu parkovacich stani, vyména s vjezdy na parcely mozna

C. MATERIALOVA REGULACE

Neni zasadné regulovana, predpokladaji se zdéné omitané objekty, vitany cCastecny
obklad dievem. Vylucuji se roubené, srubové, piip. hrdzdéné objekty a objekty obkladané
plechovymi a podobnymi $ablonami.

Materidl stfeSnich krytin: keramické, betonové, Sablony nikoli plechové a plastové

Regulace u plotovych hran uvedena vyse.

Regulace povrcht vefejnych prostranstvi dle vykresu €. 3

D. BAREVNA REGULACE

Nespecifikovdna, pouze stfechy a povrchy vefejnych prostranstvi od cervené do
tmavohnédé i Cerné.
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HRANICE UZEMIi RESENEHO UZEMNI STUDIi
NAVRHOVANA PARCELACE RESENYCH POZEMKU S VYMEROU
NEPREKROCITELNA STAVEBNI CARA

SCHEMA DOPORUCENEHO UMISTENI RODINNEHO DOMU
NA POZEMKU A ORIENTACE HLAVNIHO HREBENE STRECHY

NAVRHOVANE CLENENI ULICNIHO PROSTORU
- KOMUNIKACE TRIDY D1

HRANICE KATASTRU NEMOVITOSTI (BUDOUCI ROZDELEN!I)
HRANICE POZEMKOVEHO KATASTRU
ROZVOJOVE PLOCHY DLE NAVRHU UZEMNIHO PLANU
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Ni PLOCH VEREJNYCH PROSTRANSTVi UZEMNI STUDIi

ZELEN NiZKA, STOZAR VEREJNEHO OSVETLENI
ZELEN VYSOKA

PAS PRO PESi / CHODNIK - DLAZBA

VJEZDY NA POZEMEK - DLAZBA

PARKOVACI STANI - ZATRAVNENA DLAZBA
CISTY KOMUNIKACNI PROFIL
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