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1.3. PREDMET UZEMNI STUDIE

Predmétem uzemni studie (dale IjS) je parcelace, umisténi domd, technicka
infrastruktura, komunikace a zelein na lokalit¢ rodinné zastavby Basta I ve Starém Koling
vymezené ve vykresové casti. Jednotlivé objekty budou po schvdleni studie pfedmétem
samostatnych tizemnich rozhodnuti (dale UR).

Cilem US je zalozit celou lokalitu rodinné zéstavby v ndvaznosti na stavajici lokalitu
obytné zéastavby Stary Kolin - Basta, pfipravit parcelaci, dopravni a infrastrukturni skelet ,
vefejné prostory a regula¢ni podminky pro umisténi staveb.

1.3.1.Stru¢nd charakteristika feSeného tzemi:

Resené tizem{ se nachdzi v lokalité Basta na severozapadnim okraji obce Stary Kolin,
na vyvySené poloze viaci zdplavovému tzemi QlOO Labe, v ]ehoz udoli obec lezi kolem
pavodnich meandri a slepych ramen zvanych Cernd Struha. Uzemi zdrovei navazuje na
stavajici funkéni bytovou zédstavbu souborti obytnych a rodinnych domi na Baste¢.

Uzemi je zatim zemédélsky vyuzivané, z vychodu ohrani¢ené piistupovymi cestami ke
stavajicim zahraddm a jiZ prodanymi pozemky pro rodinnou zastavbu, ptipadné¢ zemédélskym
pozemkem, jehoZ majitel zpracovani uzemni studie na nové stavebni pozemky zatim




nepoZaduje - nejsou proto v tomto zpracovani obsazeny. Zapadni okraj lokality tvofi mirny
svah k byvalé nivé bo¢niho ramene Labe.

Hlavni piistup a prijezd do lokality je z mistni komunikace na konci stivajici zastavby
Basty na jizni stran¢ feSeného uzemdi, vedlejs$i nevyhovujici pfistup je po ticelové komunikaci
vedouci z Basty k fotbalovému hfisti po severni stran¢ feSeného tzemi.

1.3.2. Cil izemni studie

Jednozna¢nym cilem studie je pfipravit zakladni infrastrukturni podminky pro rozvoj
lokality, stabilizovat parcelaci a budouci vefejné prostory a zabezpeclit zdkladni regulacni
podminky pro umisténi a parametry budouci zdstavby. Vysledkem by mélo byt schvéleni
studie zastupitelstvem obce a zahajeni praci pro ziskdni UR pro jednotlivé objekty v lokalit.

1.3.3. Navrhovana opatfeni

Navrhovand budouci zastavba bude urcena pro rodinné domy, na jihu u piijezdu se pak
pfedpoklada vytvofeni vefejného prostranstvi ve formé parkové upravené plochy, z niz
minimélné 1000m2 by mél objednatel zainvestovat v souladu se zdkonem o vyuziti uzemi.
Navazujici ochranny pés zelené pro budouci cyklostezku/in-line stezku a plochu pro USES
bude spolu s vetejnym prostranstvim beziplatné postoupen obci.

1.4. DOTCENE POZEMKY, VLASTNICKA PRAVA

Plochy, které jsou predmétem US jsou vyznadeny ve vykrese &. 1 — zédkres feSeného
uzemi do katastrdlni mapy - katastralni izemi Stary Kolin.

1.5. UCASTNICI STUDIE
Z vyse uvedenych vlastnikll jsou pfimymi investory ipravy studie :
p.Vrany

Dalsi vlastnici dot¢enych pozemk byli sezndmeni s obsahem studie a vyjadfili k ni souhlas.

1.6. VLASTNICKE POMERY

Vlastnik pozemkd, které jsou pfedmétem upravy uzemniho studie, je uveden
v kapitole 1.5. Resené tizem{ je pozemkové ucelené.

Vlastniky nékterych dotéenych pozemkii jsou dalSi privatni vlastnici, kterym se do
pozemkil nezasahuje z4sadné - tykd se pouze biemen pro vedeni p&sich propojeni a pro USES.



1.7. SOULAD S PLATNYM UP STARY KOLIN

1.7.1. POZADAVKY PLATNEHO UP:

Platny Uzemni plan Stary Kolin uréuje na plose feSeného tizemi tyto regulativy ( viz
vykres €.2) :

Udaje 7 opatiteni obecné povahy :

B Refené tizemi je ¢lenéno na funkéni vyuZiti BI Z52 (PLOCHY BYDLENI - v
rodinnych domech — méstské a ptiméstské), ¢ast je funkeni vyuziti ZO K51 a K64
(PLOCHY SYSTEMU SIDELNI ZELENE — ochrannd a izola¢ni vefejnd zelen) a
st plocha VP - mistni komunikace (VEREJINE PROSTRANSTVI - novi
komunikace obsluhuje rozvojové plochy bydleni z ulice U Sidlist¢)

B doporucend charakteristika navrhovaného vyuZziti:

BI : rodinné domy volné stojici ( minimalni velikost pozemku 800m?2 , max.
podlaznost 14+P a zastavénd plocha celkem do 300m2. V novych lokalitach pro
vystavbu budou povinné vznikat vetejnd prostranstvi, jejichZ soucdsti budou
pozemky vymezené jako vefejnd zelen. Minimdlni velikost na 2Ha
zastavitelnych ploch je 1000m2 bez obsluZznych komunikaci.

70 : ochrannd zelen, respektive ochrannd zeleni s vedenim biokoridoru -
vefejnd zelenl - izolaCni zelen, liniova zelen podél komunikaci a vodoteci -
drobné a doplnkové objekty pro turistiku a rekreaci, cyklistické stezky, icelové
komunikace apod.
U jednotlivych sidel se rekreacni vyuZziti krajiny omezi na plochy vefejné
zelené a vyhledové t€éZ na moznosti pfiméfeného vyuZzivani nové zaloZenych
ploch ochranné, vysoké zelené a luk pro kazdodenni rekreaci.
Souvisejici VPS P103-Veftejné prostranstvi k ploSe bydleni s
parkovou zeleni
VPS U86 -ZaloZeni biokoridoru BK4 (iprava zelené,
zruSeni melioraci)
Udaje o biokoridoru :

kéd |nazev kat. izemi vyznam délka BPEJ lesni geobiocenologi popis
LBK typ cka typizace
(STG)
BK 4 Na Basté Stary Kolin navrzeny 982m 2.56.00 2B(BC,BD)3  |vlhké louky
2.13.00 2B2-3 s rozptylenou
zeleni

Biokoridor mlize byt z Césti tvofen antropickymi spoleCenstvy s dostacujici
ekologickou stabilitou (extenzivni sady, trvalé travni porosty aj.). Mozné je
soubéZné vedeni biokoridorii s ic¢elovymi komunikacemi, rekreacnimi trasami
atd. V nezbytnych pifipadech je podminéné piipustné povolovani liniovych
staveb (pfi¢né kiizeni), vodohospodaiskych zafizeni, Cistiren odpadnich vod
atd. Ostatni zmény a ¢innosti zhorSujici ekologickou stabilitu jsou vylouceny.



VP : Mistni komunikace zpfistupnujici rozvojové plochy — podminujici VPS
D09 -Komunikace zpfistupnujici rozvojové plochy Nové mistni a nadrazené
komunikace budou mit vymezen zeleny pds min. 1,5 m Siroky, aby byla
umoznéna vysadba stromil (piip. keil). V tvahu ptfipadad vysadba lipy, javoru,
jasanu, olSe nebo vrby, méné ofesak, liska nebo jefab. Do tohoto zeleného pasu
nesmi byt uloZeny inZenyrské sité. Navrhuje se maximdlni podil zelen¢ v
plochach vefejnych prostranstvi do 50%. VSechny nové navrhované plochy pro
trvalé bydleni 1 pro sport a rekreaci musi povinné spliovat pozadavky platnych
predpisti na odstavovani a parkovéni vozidel. Pro rozvojové lokality bydlent,
aredly vyroby, sluzeb a maloobchodu a pro stavebni rozvoj v zastavéném tzemi
budou potiebnd odstavnd parkovaci stini feSena v rdmci navrhovanych
stavebnich pozemkid. Vyjime¢né lze pfipustit parkovani v uli¢énim prostoru,
ktery na to musi byt ptizptisoben.

B Podminky technické infrastruktury a souvisejici VPS :

Pti uklddéni novych ¢i rekonstruovanych inZenyrskych siti pifi stdvajicich
mistnich komunikacich musi byt vytvofen pds pro umisténi zelené, do
stavajicich ploch pro vefejnou zelent nesmi byt sitémi negativné zasahovino. V
rdmci sidla budou (pii rekonstrukci vodovodni sité) osazeny hydranty DN 100
v maximélnim odstupu v zéastavbé 120 m.
Je predpokladdno vybudovédni oddilné kanalizace v celé obci pro vSechny
zastavéné plochy, s &asti splaskovou napojenou na novou COV a se stavajici &i
novou kanalizaci vyuzivanou pro odvod atmosférickych srazek. Pokud nebude
v dobé piipravy investice redlné, v piedpoklddanych etapich, pocitat s
napojenim na vefejnou kanalizaci, 1ze z hlediska uzemniho planu podminéné
piipustit vystavbu na takto oznacenych plochich za predpokladu, Ze investor az
do doby napojeni zajisti individudlni ciSténi odpadnich vod v kvalité
odpovidajici pozadavklim zdkona a dotenych organt.
Destové vody ze stfeSnich ploch budou pievdzné vsakovdny na nezpevnénych
povrsich tizemi. PoZaduje se 30% retence a 30% vsak deStovych vod piimo na
vSech stavebnich pozemcich.
Pro odbéry v nové lokalit€ v zdpadni ¢asti BaSty je navrZena nova kompaktni
trafostanice TSN - 1x400 kVA. Pfipojena je jako koncovd TS samostatnym vn
vedenim 22 kV do soustavy nadzemniho vedeni vedouciho zapadné od
intravildanu obce. Navrhuje se doplnéni vefejného osvétleni v navrhovych
plochach.
V ndvrhu je vyuZivdna ptedevSim sit’ stiedotlakd pro napojeni vSech novych
lokalit na okraji sidla.
Telekomunikace - v novych lokalitich jsou radidlni vétve ukonceny UR
(uzivatelské rozvadéce). Soub&Zné¢ s novymi trasami budou uklddiany PE
chranicky pro budouci zavadéni optickych kabell pro integrovany pienos.
Vsechny nové stavby musi mit vyfeSenu nezdvadnou likvidaci odpadl podle
platnych predpisti. Nebudou povolovany primérni zdroje tepla na tuhd paliva
vyjma kotl na biomasu.
Souvisejici VPS T70 - Nova destova kanalizace pro Z52

VPS T69 - Novy vodovod pro Z52

VPS T42 - Novy plynovod pro Z52

VPS T45 - Nova TS 1x400kV v¢&.napojeni pro vice ploch

5



VPS T29 - Nova spl.kanalizace pro Z52
VPS T78 - Nova COV dle UR pro stévajici obec

Udaje 7 odiivodnéni UP :

* Navrh doplnéni technické infrastruktury :
Ptredpokldda se prodlouZeni a napojeni novych vedeni vodovodu do
navrhovych lokalit trubnim vedenim z PVC DN 100 (110) vybavenych
podzemnimi poZarnimi hydranty DN 100 a sekénimi priichozimi
uzavéry na trasdch novych napojeni.
V navrhu se predpokladd dobudovani jednotlivych vétvi pro odvod
destovych srdZzek z prostoru (povrchll) novych lokalit, a to pifimo do
nejbliz§ich piirodnich drendZi (vodote¢i) Doporucujeme ziidit podél
novych obsluznych komunikaci pfipravenych k rekonstrukci, zachytné
mélké zatravnéné Zlaby o primérném podélném sklonu cca 2 — 5%o,
které zachyti odtok atmosférickych srazek ze zpevnénych ploch
komunikaci, pfipadné z ploch chodnikii. Zlaby budou ukon&eny piiénou
vpusti se zadsténim do uli¢ni vétve destové kanalizace. Takto
koncipované Zlaby, zpomali odtok, souCasné vytvoii urCity retencni
prostor a umozni intenzivnéjsi vsak zachycenych srazek.
Pro odtok a ciSténi odpadnich vod splaSkovych je navrZena oddilna
tlakovd kanalizacni sit' s vlastni mechanicko-biologickou Ccistirnou
odpadnich vod. Navrh byl pievzat ze schvdlené projektové
dokumentace , kanalizace a COV Stary Kolin“ zpracovany spol. s.r.o.
Vodohospodaisko-inZenyrské  sluzby (na drovni k udzemnimu
rozhodnuti) Hradec Krdlové v r. 2009. Odpadni vody z jednotlivych
provoznich jednotek budou shromaZzd'ovany ve vlastni Cerpaci jimce
vybavené desinteratorem a automaticky ovladanym Cerpacim zatizenim.
V névrhu je rozs$itena sit’ trafostanic 22/0,4 kV, v severni casti sidla je
navrzena nova trafostanice kabelovd TS N1 1 x 400 kVA, napojend na
kabelovy svod 22 kV z vrchniho vedeni 22 kV. Je urc¢ena k napdjeni
objekt budouci zdstavby v plochich 47, 48 a 49. Navazna nn sit’ 0,4
kV v novych lokalitach je navrzena kabelova, vedeni budou umisténa
pod povrchy vedlejSich pdsti novych obsluZnych komunikaci, jedno
nebo oboustranné dle Sitky komunikaci obsluhy.
Vetejné osvétleni bude napdjeno samostatnymi kabely nn, osvétlovaci
télesa budou umisténa na ocelovych stoZzarech 6 a 9 m ve vzdalenosti 30
— 35 m, jednostranné, o vykonech cca 70 W. V parkovych tpravach
budou osvétlovaci télesa na 4 m stozarech o vykonu 50 W, po 30 m
jednostranné podél parkovych cest. Ovladdni vefejného osvétleni, v
navrhovych lokalitich, bude, uzplsobeno ovlddacimu mechanismu
stavajictho osvétleni v sidle (snimace intensity pfirozeného osvétlent,
piipadné casové spinace dle programii dle ro¢nich obdobf).

1.7.2. SOULAD S UP STARY KOLIN



Celé fesené tizemi je funkénd v souladu s platnym UP Stary Kolin - plochy BI jsou
navrzeny pro rodinnou zastavbu vcetné¢ obsluZznych komunikaci a prichodu (dulezitd pesi
propojeni), plocha VP pro mistni komunikaci, plochy ZO pro ochrannou vefejnou zelen.

Plochy a koridory VPS budou vyuZity pro jednotlivé stavby dle izemniho plinu -
Plocha ZO K51 bude koncipovéana jako ochrannd zelen ve formé verejného parku (vefejného
prostranstvi nezastavitelného pro splnéni pozadavku vyhlaSky o vyuZiti uzemi — na feSenou
lokalitu o velikosti 2,64ha je zde vymezeno cca 2200m2 mimo obsluzné komunikace) s pouze
drobnymi a dopliitkovymi objekty pro rekreaci.

Plocha ZO K52 bude koncipovéna jako izola¢ni zeleii od navazujicich ploch zemé&d¢€lskych
s vedenim biokoridoru a cyklostezky.

Budou dodrzeny pozadavky uzemniho planu ohledné doporucené charakteristiky

vyuziti jednotlivych ploch v navazujicich stavebnich Fizenich (viz.predchozi kapitola).

1.7.3. BILANCE NAVRHOVANYCH KAPACIT:

Bilance ploch: Celkova plocha feSeného uzemi pfiblizng....................... 4,05 ha
Z toho celkova plocha pro zdstavbu a komunikace........ 2,88 ha
Z toho celkova plocha pro zelen ...................... 1,17 ha
Bilance objektii:  Celkovy pocet navrhovanych domtt ~ ........................ 23
navic rezervovany pozemky pro spolec¢né feSeni dalSich ...3 RD
Hiisté ve vefejném parku ... 1x
Parkovaci stdni v obytné ulici ... 20x

2. NAVRHOVA CAST

2.1. STRUCNY POPIS NAVRHU

URBANISTICKY KONCEPT BUDOUCI ZASTAVBY BASTAL

Urbanisticky koncept dzemni studie BaSta 1. vychazi ze skuteCnosti, Ze prostorové
uspotradani dopliluje a rozviji stdvajici obytné soubory vzniklé v poslednich 20ti letech. Na
rozdil od koncepce téchto souborii vSak nefeSi zdstavbu s vyS$Si koncentraci obyvatel a
objektli, ale naopak relativné rozvolnénou rodinnou zastavbu celkem s 23 izolovanymi
rodinnymi domy.

Celé uzemi je koncipovdno na pokracovani zklidnénych obytnych ulic smérem
k fotbalovému hfisti se slepymi odboc¢kami, pomoci nichz Ize vcelku jednoduse dopravné
obslouzit celé feSené tzemi. Zakladni Site uli¢nich prostorti obytnych ulic je 10, respektive
9m tzn., Ze vcelku pfijateln€ 1ze v uli¢nich prostorech pracovat s vysokou zeleni. Dopravni
skelet uli¢nich prostorti v zdsad¢ nevyuzivd dneSni severné situovanou piijezdovou cestu
k fotbalovému hfisti, té zlstane dneSni funkce ucelovd spolu s péSim a cyklistickym
provozem. Dopravni obsluha feSeného tUzemi tak v budoucnu zajisti normovy pfijezd 1
k fotbalovému hfisti, kam je v soucasnosti moZny piijezd jen vozidliim do 3,5t, bude vyuZivat
novych, dobfe nadimenzovanych uli¢nich prostort.



Doprava v samotnych obytnych ulicich pracuje téZ s proménami jednotlivych ulic
(Sitka, uspotadani), s parkovanim ndvs§tévniki a s doporuc¢enym urcenim vjezdil na jednotlivé
parcely RD (mozna vyména s nékterym z parkovacich mist).

Navrhuje se dobra prostupnost tizemi péSimi propojenimi a rezervace koridorti pro
chodniky, cyklostezku/inline stezku v navazujicich pasech ochranné zelené¢ kolem fteSené
lokality.

Vyjimecnost feSené lokality bude podtrzena nadstandardnim pojetim veiejné
zelené. Ve vSech ulicich je navrZena liniovd vysokd zelenl a vSechny vyznamové dileZita
mista ve vefejnych prostorech likality jsou ,,vyznacena® misty pro velké ( stoleté) stromy
s nezbytné nutnymi prostorovyni poZadavky na jejich dlouhodobou existenci.

Vybaveni lokality zajistuje lokalizace détského hfisté v jiznim cipu lokality, pojeti
drobnych kontaktnich mist ve vefejnych prostorech u ,staletych® stromu ( lavic¢ky, vytvarnd
dila), zajiStény jsou i podminky pro parkovani vefejnosti.

Primérna hladina objekti je jednopodlazni s podkrovim ( pocitdno v misté nastupu
do objektu) VSechny objekty budou zastieSeny Sikmymi stfechami s pfedepsanym smérem
hlavniho hiebene stfechy.Tyto a dal$i regula¢ni podminky jsou uvedeny v kapitole 3.
Regula¢ni podminky. Charakter konkrétnitho vzhledu objektii bude pfedmétem samostatnych
UR na objekty.

2.2. STAVEBNIi PODMINKY V UZEMI

Pfedmétem tzemni studie je stanoveni podminek technické infrastruktury, komunikaci
ve vefejnych prostorech, parcelace a umisténi domti v budouci lokalit¢ rodinné zistavby,
jinymi slovy vytvofeni definitivni skladby vefejnych prostorti se zabudovanou infrastrukturou,
dopravnimi plochami a zeleni. Schvdleni studie vytvoii jasnou urbanistickou koncepci, kterd
pfti realizaci dal$ich navazujicich projektii a samotnych staveb bude postupné napliiovana.

Vzhledem ke skuteCnosti, Ze vEtsi ¢ast feSeného tizemi je na pozemcich ZPF , bude
nezbytné tento trvaly zdbor vycislit a vyhodnotit tak, aby byl povolen pfed zapocetim
uzemniho fizeni spolu s Upravou melioraci nachédzejicich se pod terénem.

Prelozky inZenyrskych siti neni tfeba provadét, postup investic do TI a dopravni sité je
koordinovan ve vykrese ¢.4. Skrze parcely Cislo 2-5 a 22-23 prochédzi nadzemni vedeni
vysokého napéti 22kV s ochrannym padsmem 7m a se stoZdry umisténymi mimo stavebni
parcely — proto bude zachovéno a vystavba na uvedenych parceldch nebude do OP zasahovat.

Cist feseného tzemi spadd do zéplavového tzemi Q100 Labe, doporuduje se vsak
geodeticky ur€it na kazdé z navrzenych parcel skute¢nou vysku piipadné hladiny stoleté vody
a obytné plochy objektli feSit s vyraznou rezervou nad ni. Zaroven neni moZzné budovat
oploceni pozemku s pevnou podezdivkou.

Celé teSené uzemi spadd do ochranného pdsma letiS§t€¢ Caslav s izofonou 85dBi —
stavby pro bydleni navrZzené uzemni studii musi byt feSeny tak, aby v budoucnu nevznikly
ndroky na opatfeni proti nepiiznivym t¢inktim hluku.



2.3. DOPRAVA

Lokalita vystavby rodinnych domkii je navrhovéna (v souladu s UP) v nezastavéném
uzemi na severozdpadnim okraji Starého Kolina.

K lokalité je vybudovéna od jihu pfistupova obsluznd komunikace dopravné zklidnéna
- obytnd z6na — jako soucdst komunikacni sit€ jiZ budovanych lokalit na Bast¢ jizné od
lokality. Tato obytnd z6na je napojena na jihu na silnici IIl.t¥idy, kterou je lokalita napojena
na nadfazenou komunikac¢nf sit’, umoziujici pohyb do vSech smérti.

2.3.1. NAVRH KOMUNIKACNI SITE:

Pojizdéné komunikace a plochy:

Jejich navrh je plné€ podtizen ucelu tj. parcelaci nezastavéného tizemi. Jak bylo
uvedeno vyse, je stdvajici komunikacni sit’ na jihu realizovadna jako obytna zéna. Nova
komunikacnf sit’ je tedy v plném rozsahu navrhovana jako komunikace dopravné
zklidnéné funkéni tifdy D1 a jsou navrhovany v souladu s CSN 736110 a TP103-Navrhoviéni
obytnych z6n. Je zde snaha potlacit dominantni dopravni funkci ulice ve prospéch funkce
spolecenské.

Napojeni nové komunikacni sité je situaéné a vySkové koordinovdno. Na novou
plochu asfaltové komunikace Sitky 5.5m navazuje plocha jednostrannych parkovacich stini
pro vozidla skupiny O2 (2.2/6.5) v zeleném pdasu s vysadbou stromill, a plocha nového
dlazdéného pésu pro chodce v §ifi 1,5m na druhé stran€ — vSe v jedné trovni s odliSenim
pouze povrchil. Vlastni komunikace je obousmérné pojizdéna.

Dvojice obousmérné pojizdénych komunikaci dopravné zklidnénych ve vlastni
zastavbé je osazena Vv jednotnych ulicnich carach Site 9 a 10 m. ProtoZe se jedna o
obousmérné pojizdéné komunikace, je nutno zajistit bezpecné mijeni vSech automobild
(vyjimecné 1 TNV). Toho je dosazeno ndvrhem dlazdéného pdsu pro chodce v celé délce
komunikaci, ktery plochu rozsifuje pro vyhybani vozidel. Zpevnéné plochy pojizdéné jsou
v lokalit€ doplnény o vjezdy na jednotlivé parcely v §ifi 4-4.5m.

Navrh dopravniho znaceni v lokalité bude soucasti dokumentace pro stavebni fizeni.

P&Si komunikace:

Pojizdéné plochy jsou doplnény plochami pochozimi, které jsou, vzhledem ke
spolenému dopravnimu prostoru pro chodce 1 IAD, v lokalit¢ zachoviny. Zastavba je
propojena pesi komunikaci vychodnim smérem z ulice KoZeSnickad na cestu k fotbalovému
hfisti.

Odvodnéni komunikaci a zpevnénych ploch:

Uliéni prostory uvnitf parcelace jsou bez destové kanalizace. Spadovani je
k nejniz§imu mistu ve styku se soucasnou vétvi deStové kanalizace na jihu. Pficnym spadem
je voda ve vSech vétvi svadéna do reten¢nich piikopt — trativodl vyplnénych kacirkem po
jedné stran¢ ulice. V piipadé velkych srdZek a zaplnéni piikopti vodou bude povrchové
spadovanymi zpevnénymi plochami voda pfevedena do nejniz§iho mista na severu, kde bude

upravena zelen pro zlepSeni vsaku do nezpevnénych ploch.

2.3.2. DOPRAVA V KLIDU:

je feSena v souladu s legislativou, tj. zajistit 100% odstavnych a parkovacich stani
piimo na soukromém pozemku parcely. U kazdého rodinného domku je proto nutno realizovat
jedno odstavné stdni v gardZi a jedno stini na terénu za vjezdem.
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ProtoZe je lokalita tvofena komunikacemi dopravné zklidnénymi, kde je moZno
parkovat na vyhrazenych parkovacich stdnich, jsou zde tato navic navrZzena v maximdlni mife
pro zkvalitnéni dopravni obsluhy, zejména z hlediska béZznych dennich potieb rezidentii a
jejich navstév. V lokalité je takto umisténo celkem 20ks parkovacich stani, z toho 2ks jsou pro
osoby s omezenou pohyblivosti. Doprava v klidu je zajiSténa s rezervou.

2.4. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Koncepce technické infrastruktury je graficky zndzornéna ve vykrese C.4. v koordinaci
s dopravni a urbanistickou koncepci. Vyjadiuje prostorové uspotfddani jednotlivych tadu,
doporucené umisténi kioskll piipojek technické infrastruktury pro jednotlivé parcely a presné
umisténi vefejného osvétleni v ndvaznosti na feSeni uli¢ni zeleng.

Kapacita stdvajici sit€¢ vodovodu je pro novou lokalitu z4stavby dostate¢nd, provedeni PVC
DN 110 je dostupné v ulici KozeSnické 1 U SidliSt€, odkud bude prodlouZena do feSené
lokality. Vedeni bude provedeno pod dlaZdénym pédsem pro chodce spolecné s dalSimi fady
s normovymi odstupy v hloubce min.1,5m.

Splaskovd kanalizace obce Stary Kolin je souc¢asné dobé vybudovdna. Kapacita biologicko-
mechanické COV s aerobni technologii pocita s napojenim novych rozvojovych lokalit.

Vétev pro odvod atmosférickych srizek je v feSené lokalité pfitomna — prochdzi skrz ni
k vodote¢i Cerné struhy z ulice KoZe$nickd — betonové potrubi DN 400. Celkové §iika
uliéniho prostoru vSak pfi umisténi parkovacich stini a samostatného pdsu pro chodce
v obytné ulici neumozni zfizeni mélkého zatravnéného Zlabu pro odvod atmosférickych
srazek ze zpevnénych ploch, proto se fes$i hlubSim trativodem (min. 0,5x0,5m) vyplnénym
kacirkem do tdrovné obrubniku dldZdéného pasu pro chodce pfi jedné stran¢ uli¢niho prostoru,
ukoncéenym pfi¢nou vpusti se zadsténim do vétve destové kanalizace a pro jistotu i piepadem
na druhé stran¢ feSené lokality do ochranné zelen€ s vymezenym prostorem pro zasakovani.

Vulici U Sidlist¢ byla vybudovdna novd trafostanice TS ,bytovky*, kterd by mcla byt
schopna pokryt naroky na budouci odbéry v nové lokalité. Celkovy piikon pro lokalitu ( 23x
RD 4 18kW, vefejné osvétleni 1kW) bude do 200kW (soudoby). Vedeni nn 0,4kV bude
provedeno pod dldZdénym pasem pro chodce podobné jako kabely vetfejného osvétleni
v hloubce min.0,5m.

Verejné osvétleni bude provedeno v ulicich na stozdrech vysSky 6m v maximalnim odstupu
35m a v parkové ploSe na stozdrech 4m v maximdlnim odstupu 30m s vedenim podél
komunikaci.

Kapacita stavajici sit¢ plynovodu a regulacni stanice VTL/STL je pro novou lokalitu zastavby
dostate¢nd, provedeni LPE DN 90 je dostupné v ulici KozeSnické i U Sidlisté, odkud bude
prodlouZena do feSené lokality. Vedeni bude provedeno pod dldZdénym pédsem pro chodce
spole¢né s dal$imi fady s normovymi odstupy v hloubce min.1m.

2.5. OCHRANA ZIVOTNIHO PROSTREDI, ZVLASTNI A JINE

Realizaci lokality BaSta 1., a to v SirSich ndvaznostech, nebude negativné ovlivnéno
Zivotni prosttedi ani lokality ani obce, nenavrhuji se zde zdroje Skodlivin ani funkce zatéZujici
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zivotni prostiedi. Lokalita rozviji prvky ochrany pfirody, izolacni a ochrannou zelen pro celou
obec.
V navrhu jsou splnény podminky pro bezbariérovost piistupu k parceldm i objektim.

2.6. ETAPIZACE

S ohledem na postup provadéni jednotlivych stavebnich objekt v lokalité¢ je navrZena
tato etapizace budovani celé lokality jako jednotného urbanistického konceptu :

1. Parcelace na zdkladé geometrického planu, k jednotlivym parceldm stavebnim i podil
na realizaci spole¢nych uli¢nich prostor

2. Vybudovéni pfistupové komunikace v uli¢nich prostorech (kompletni souvrstvi
vozovky bez findlnitho povrchu), poloZeni siti technické infrastruktury vcetné
vybudovani odvodnéni, vybudovani pfipojek

3. ZaloZeni vetejného prostranstvi s parkovou zeleni pfi jiznim okraji lokality u pfijezdu,
provedent findlnich chodniki (park, prichody) a jejich ptedani obci

4. Provadéni vystavby jednotlivych RD spolu se zakldddnim parkovacich mist a sdzenim
zelen€ odpovidajicich podilu na uli¢énim prostoru

5. Provedeni kone¢nych povrchil ulic véetné vybudovani vefejného osvétleni a nasledné
piedéni vSech vetejnych prostor (ulic) obci

*  Vybudovani détského hfiSté neni etapizaci ur¢eno
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3. REGULACNI PODMINKY

Predlozené regulacni podminky by mély byt zavazné pro vSechny stavebniky, ktefi

budou investovat do pozemki v feSené lokalité a Zadat o izemni rozhodnuti na jednotlivé
objekty. Shrnuti graficky vyjadritelnych regulativl je ve vykresu ¢.3.

A. FUNKCNI REGULACE :
- dle uzemniho planu (viz kapitola 1.7.)
B. PROSTOROVA REGULACE:

dodrZet nepiekrocitelné stavebni ¢ary dle vykresu €.3, stavebni ¢ara do ulice
je zdvaznd, tlevy do vzdalenosti 3 metri mozné
dodrzet smér hlavniho hiebene stiechy
dodrzet polohu vjezdl na parcely, vymeéna s parkovacim stdnim mozna
dodrZet ptibliznou polohu objektu a maximalni zastavénost pozemku 300m?2
dodrZet Sikmé stfechy, symetrické Stity v ulici, vedlejsi
hifebeny mozZné, avSak niZe neZ hlavni hieben, podobné gardze, dalsi objekty
vyska objekti 1+P od nastupni hrany (vyloucen suterén)
plotové pole dievéna bez podezdivek,smérem do ulice v koordinaci s kiosky,
atd., ostatni ploty neurCeny , max. vyska 150 cm
povinnd integrace prostoru pro odpadni nddoby vSech domt v plotové hrané

- dodrZenf alejové zeleng, soliternich stromt v ulicich dle vykresu regulacnich

podminek
dodrzet polohu sdruZenych i samostatnych kioska TI, parkovacich stani

- vybudovat kontaktni mista véetn€ vytvarnych d¢l, lavi¢ek v zeleni, pfipadné

détskym htiStém

C. MATERIALOVA REGULACE

Neni zasadné regulovana, predpoklddaji se zdéné omitané objekty, vitany Castecny

obklad dievem. Vyluc€uji se roubené, srubové, piip.hrazdéné objekty a objekty obkladané
plechovymi Sablonami.

D.

Materiél stfeSnich krytin : keramické, betonové, Sablony nikoli plechové a plastové
Regulace u plotovych hran uvedena vyse.
Regulace povrchil vefejnych prostranstvi dle vykresu €. 3

BAREVNA REGULACE
Nespecifikovdna, pouze stiechy a povrchy vefejnych prostranstvi od cervené do

tmavohnédé 1 Cerné.
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