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1. UVOD

Uzemni studie je pofizovana v souladu s § 68, zakona &. 283/2021 Sb., jako podminka pro
rozhodovani v Uzemi a v souladu s pozadavkem uzemniho planu Stary Kolin (dale téz ,UP®)
po zméné €. 3.

2. UCEL PORIZENi UZEMNIi STUDIE

Uzemni studie (dale téz ,US") bude podkladem pro rozhodovani v Gizemi v souladu s platnou
uzemne-planovaci dokumentaci po zméné €. 3.

Uzemni studie a jeji data budou po schvaleni moznosti vyuZziti pofizovatelem viozena do
NGUP.

3. CiLE UZEMNi STUDIE

Cilem US je:

Navrhnout a zpfesnit zakladni podminky uspofadani a regulace lokality. Navrhnout v
feSeném uzemi:

- koncepci vefejnych prostor a vefejnych prostranstvi, vefejnych ploch, zelené (tzv. zelené,
resp. modro-zelené infrastruktury)

- konceptualni feSeni dopravni infrastruktury a technické infrastruktury, provéfit souvisejici
obCanskou vybavenost a pfipadné navrhnout jeji koncept

- koncepci zastavby, tzn. urbanistickou koncepci, v€. navrhu parcelace, charakteru a
podlaznosti zastavby

Cilem je roz€lenit uzemi na vhodné velké a dobfe rozmisténé funkéni plochy, navrhnout
zakladni komunikacni skelet a trasy, vymezit prostor vefejnych prostranstvi v Uzemi a
definovat plochy zelené. Primarnim cilem je vytvofit pfijemné prostfedi pro zZivot obyvatel a
vytvofit prostfedi podporujici komunitni Zivot v oblasti formou vhodného navrhu domu pro
bydleni, pfipadné prostor vhodnych pro setkavani a volnoCasové aktivity, pomoci
promys$leného a propustného souboru komunikaci v celé FeSené oblasti a vytvofenim
podminek pro potfebnou ob&anskou vybavenost. Cilem je navrh zohledhujici vhodnou
navaznost v kontextu stavajici zastavby, pfipadné jeji doplnéni.

4. ROZSAH, VYMEZENi A CHARAKTERISTIKA RESENEHO UZEMi

Rozsah feSeného Uzemi je dan plochami pozemk( ¢&. parc. 624/96, parc. ¢. 624/4 v k. U a
obci Stary Kolin. Uzemi navazuje na severni &ast zastavéného Uzemi obce kde pievazuiji
obytné domy a v severo-vychodni €asti plocha pro lehkou vyrobu. Severni okraj feSeného
Uzemi sousedi s plochou zemédélskou, uréenou pro lokalni biocentrum. Zapadni Cast
feSeného uzemi lemuje zastavéné uzemi obce - obytné domy.

Smérem na zapad navazuje na feSenou plochu pozemni mistni komunikace. Vychod
feSeného Uzemi lemuje poz. €. 576/4 urCeny a vyuzitelny patrné téz pro dopravni obsluznost.
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Uzemni studie bude zpracovana nad digitalni katastralni mapou jako mapovym podkladem.
Hranice feSeného uzemi muze byt pfekrocena pro napojeni vefejné infrastruktury.

5. POZADAVKY NA OBSAH RESENi UZEMNIi STUDIE

1) Uzemni studie provéfi:

- parcelaci pozemku, vymezeni vefejnych prostranstvi (mistnich komunikaci a verejné
zelené), ob&anské vybavenosti,

- napojeni lokality na dopravni a technickou infrastrukturu sidla a za¢lenéni nové zastavby do
sidla.

Uzemni studie bude respektovat tyto podminky:

a) Bude feSeno umisténi staveb vicéi terénu a s ohledem na vymezena ochranna pasma i s
ohledem na stavebni geologii, aby byla zajisténa bezkonfliktni koncepce lokality z hledisek
zakladani staveb a limit( vyuziti Gzemi,

b) feSeni vefejné obCanské i technické infrastruktury, parcelace a vymezeni vefejnych
prostranstvi dle vyhlasky o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi,

c) bude optimalizovat prostorové uspofadani stavebnich objekttd a strukturu zelené na
vefejnych prostranstvich, v€etné zohlednéni razu a povahy mista. Citlivé volit architektonicke
feSeni staveb s ohledem na zachovani krajinného razu a charakteru sidla.

2) US provéfi a navrhne z hlediska $irSich vztahQi a z hlediska krajiny a zivotniho
prostredi:

- prostorové usporadani a zplsoby vyuziti vymezeného Uzemi s ohledem a dlirazem na
prostupnost v Uzemi a dopravni napojeni na okolni oblasti (cesty pro péSi a cyklisty,
komunikace pro osobni dopravu)

- zaClenéni do stavdjici urbanistické struktury, dostatecnost technické infrasruktury

- propojeni nové vzniklé verejné zelené a zelené infrastruktury se stavajicimi plochami

- vyuZiti potencialu plochy pro lokalni biocentrum a jejiho zohlednéni v ramci navrhovaného
feSeni

- opatfeni k ochrané a tvorbé zivotniho prostredi

3) US provéfi a navrhne z hlediska konceptu a urbanistického feseni:

- strukturu a hierarchii ulice/ulic a pozemnich komunikaci, uli¢ni ¢ary a vymezeni vefejného
prostranstvi

- strukturu a charakter vefejné zelené, optimalné vefejné zelené prostupujici a propojujici
celé uzemi

- charakter zastavby a vztah zastavby k vefejnym prostranstvim a ob&anské vybavenosti

- dostateCnost, prfipadné deficity ob&anské vybavenosti, pfipadné navrhne kapacity
obCanského vybaveni, resp. navrhne feSeni, které bude vhodné pro umisténi potiebné
obCanské vybavenosti

- maximalni vy$ku, resp. podlaznost zastavby, plochy zastavby v souladu s UPD

4) vyhodnoceni vztahu k UPD

- navrh US bude zpracovan v souladu s platnou UPD
- navrh US bude obsahovat vyhodnoceni souladu s iUzemnim planem obce
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6. POZADAVKY NA FORMU OBSAHU A USPORADANI TEXTOVE A GRAFICKE CASTI
UZEMNi STUDIE

Uzemni studie bude mit textovou &ast a grafickou &ast. Pracovni verze budou vyhotoveny
jednou v tisténé podobé a v elektronické podobé ve formatu PDF. Finalni verze bude
vyhotovena ¢tyfikrat v tiSténé podobé a v elektronické podobé ve formatu PDF.

Textova cast:
Textova ¢ast bude obsahovat a popisovat podrobnéjsi podminky pro vyuziti plochy pozemki
a upfesni vyuziti lokality uzemnim planem.
Dale bude obsahovat:
- urbanistickou koncepci zohledfujici charakter obce
- zpresni podminky prostorového usporadani v kontextu navrhovanych funkénich celku
- provéfeni stavu, kapacit a navrh podminek pro umisténi dopravni a technické
infrastruktury
- navrh ochrany hodnot GUzemi (véetn& zohlednéni prvkii USES) a Zivotniho prostredi
vcetné navrhu veiejné zeleng, resp. modro-zelené infrastruktury
Textova Cast bude obsahovat bilanci (bilan¢ni tabulku), kde budou obsazeny informace
(vymeéry, pocty) zejména o
o plochach verejné zelené, plochach vefejnych prostranstvich,
o plochach ur€enych pro jednotlivé funkce (stavebni bloky), pfipadné plochach
uréenych pro obCanskou vybavenost
o poctu stavebnich objektl dle typu a pfedpokladaném poctu obyvatel

Graficka ¢ast bude obsahovat vykresy:

- situacni vykres SirSich vztah(

- katastralni situacni vykres

- koordinacni vykres (vykres vyuziti ploch s regulaénimi prvky)
- Vykres dopravni a technické infrastruktury

- vykres déleni/sceleni pozemk

- vykres urbanistické koncepce

Méfitko vykresu 1:1000 — jedna se o doporu¢ené meéfitko, po dohodé s pofizovatelem a
vzhledem k charakteru a rozsahu uzemi Ize v jednotlivych vykresech méFitko zménit.

7. DALSI POZADAVKY

- Pracovni verze navrhu uUzemni studie bude v postupujicich fazich a béhem
pofizovani konzultovana s vedenim obce, pfipadné s uréenymi zastupci obce.

- US bude vychazet z podrobnosti katastralni mapy.

- Vnavrhu US budou zohlednéna v té dob& zndma Uzemni rozhodnuti, stavebni
povoleni, rozhodnuti stavebniho uradu atd.

- Pofizovatel stanovuje, ze ten, kdo hodla zménu v Uzemi realizovat, zajisti zpracovani
Uuzemni studie na své naklady v souladu s § 68, odst. 3) zakona €. 283/2021 Sb.
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