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1. PRŮVODNÍ ČÁST 
 

1.1. ÚDAJE OBJEDNATELE : 

Zahrady Klidu s.r.o., Plzeňská 3352/156, Smíchov, 15000 Praha 5 
 

1.2. ÚDAJE ZPRACOVATELE DOKUMENTACE: 

Petr Vobejda – ČKAIT 0014850 608 099 990 – petr@wobeyda.cz 

 WOBEYDA, spol. s r.o., Přípotoční 930/27, Vršovice, 10100 Praha 10 

 IČO: 08020469 

 DIČ: CZ08020469 

  

1.3. PŘEDMĚT ÚZEMNÍ STUDIE 

Předmětem územní studie (dále ÚS) je rozdělení parcel 624/96, 624/4, umístění domů, 
technická infrastruktura, komunikace a zeleň na lokalitě rodinné zástavby v Hejkolici – Bašta 
ve Starém Kolíně vymezené ve výkresové části. Jednotlivé objekty budou po schválení studie 
předmětem samostatných územních rozhodnutí (dále ÚR). 

Cílem studie je osadit a funkčně rozdělit lokalitu rodinné zástavby v návaznosti na stávající 
lokalitu obytné zástavby Starý Kolín – BAŠTA I , připravit parcelaci, dopravní a 
infrastrukturní kostru, veřejné prostory a regulační podmínky pro umístění staveb. 

1.3.1.Stručná charakteristika řešeného území: 

Řešené území se nachází v lokalitě Bašta – V Hejkolci na severozápadním okraji obce Starý 
Kolín, na vyvýšené poloze vůči záplavovému území Q100 Labe, v jehož údolí obec leží kolem 
původních meandrů a slepých ramen zvaných Černá Struha. Území zároveň navazuje na 
stávající funkční zástavbu rodinných domů na Baště. Území je částečně zemědělsky 
využívané. 

Hlavní přístup a příjezd do lokality je z místní komunikace na konci stávající zástavby ulice 
K Hejkolci a propojuje a navazuje na komunikaci k hřišti a ulici Bašteckou.  
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1.3.2. Cíl územní studie 

Cílem studie je nastavení rozčlenění lokality v souladu s Územním plánem a podklady pro 
plánovací smlouvu s developerem Zahrady Klidu s.r.o. a obcí Starý Kolín a připravit základní 
infrastrukturní podmínky pro vybudování lokality, stabilizovat parcelaci a budoucí veřejné 
prostory a zabezpečit základní regulační podmínky pro umístění a parametry budoucí 
zástavby. Výsledkem by mělo být schválení studie zastupitelstvem obce a zahájení prací pro 
získání ÚR pro jednotlivé objekty v lokalitě a tvorbu plánovací smlouvy. 

 

1.3.3. Navrhovaná opatření 

Navrhovaná budoucí zástavba bude určena pro rodinné domy, na jihovýchodě  se pak 
předpokládá budoucí vytvoření veřejného prostranství ve formě parkově upravené plochy, 
popř i dětské hřiště. 

 

1.4. DOTČENÉ POZEMKY, VLASTNICKÁ PRÁVA 

 Plochy, které jsou předmětem ÚS jsou vyznačeny ve výkrese č. C1 – zákres řešeného území 
do katastrální mapy - katastrální území Starý Kolín. 

1.5. ÚČASTNÍCI STUDIE 
Zahrady Klidu s.r.o., Plzeňská 3352/156, Smíchov, 15000 Praha 5 
Marková Maruška, Baštecká 178, Bašta, 28123 Starý Kolín 
Obec Starý Kolín, Náměstí 117, 28123 Starý Kolín 

1.6. VLASTNICKÉ POMĚRY 

Vlastník pozemků, které jsou předmětem úpravy územního studie jsou Zahrady klidu s.r.o. 
jako zadavatelem ÚS a soukromý vlastník paní Marková Maruška.  

 

1.7. SOULAD S PLATNÝM ÚP STARÝ KOLÍN 

1.7.1. POŽADAVKY PLATNÉHO ÚP: 

Platný Územní plán Starý Kolín určuje na ploše řešeného území tyto regulativy ( viz výkres 
č.C1) : 

Údaje z opatření obecné povahy : 
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Řešené území je dle Územního plánu vedeno jako BI – Z.52 -  Bydlení Individuální s vyloučení 
chovu hospodářských zvířat – volně stojící rodinné domy, nebo dvojdomy, popř. více bytové 
rodinné domy (do 3bj) 1+P minimální plocha parcely 800 m2 – zastavěnost 300m2. Sklon 
min 35° sklon sedlových min 15°. Max výška hřebene 9m.  Je předpokládáno vybudování 
oddílné kanalizace v celé obci pro všechny zastavěné plochy, s částí splaškovou napojenou na 
novou ČOV a s řešením odvodu povrchové srážkové vody z veřejných komunikací ideálně se 
vsakem v místě, pro zachování přirozené vlhkosti ploch. Pokud nebude v době přípravy 
investice reálné, v předpokládaných etapách, počítat s napojením na veřejnou kanalizaci, lze 
z hlediska územního plánu podmíněně připustit výstavbu na takto označených plochách za 
předpokladu, že investor až do doby napojení zajistí individuální čištění odpadních vod v 
kvalitě odpovídající požadavkům zákona a dotčených orgánů. Dešťové vody ze střešních 
ploch budou převážně vsakovány na nezpevněných površích území. Požaduje se 30% retence 
a 30% vsak dešťových vod přímo na všech stavebních pozemcích. 

Hlavní využití – Funkce, které lze v území připustit a které by měly být v území vždy 
zastoupeny (převažující využití). 

Přípustné využití. – Funkce, které lze v území obecně připustit. Případné funkční a prostorové 
kolize je třeba řešit především s ohledem na hlavní využití. 

Podmíněně přípustné využití. – Funkce, jejíž negativní dopad na plochy rozdílného využití 
musí být eliminován návrhem vhodných opatření. Proto je obecně zavedena pro takto 
označené účely využití podmínka 0 : Při zpracování projektových dokumentací musí být 
zpracováno podrobnější řešení dokladující konkrétní účely využití plochy předpokládané k 
využití i ploch okolních a jejich možného vzájemného ovlivnění. K dokumentaci k územnímu 
rozhodnutí či stavebnímu povolení mohou být obcí Starý Kolín stanoveny doplňkové 
omezující podmínky využití (například maximální přípustná kapacita zařízení) tak, aby 
nebylo schvalované využití na újmu přípustnému využití v území (funkční ploše). 

Pro odběry v nové lokalitě v západní části Bašty je navržena nová kompaktní trafostanice 
TSN - 1x400 kVA. Připojena je jako koncová TS samostatným vn vedením 22 kV do soustavy 
nadzemního vedení vedoucího západně od intravilánu obce. Navrhuje se doplnění 
veřejného osvětlení v návrhových plochách. 

Telekomunikace - v nových lokalitách jsou radiální větve ukončeny UR(uživatelské 
rozvaděče). Souběžně s novými trasami budou ukládány PE chráničky pro budoucí zavádění 
optických kabelů pro integrovaný přenos. 

Všechny nové stavby musí mít vyřešenu nezávadnou likvidaci odpadů podle platných 
předpisů. Nebudou povolovány primární zdroje tepla na tuhá paliva vyjma kotlů na 
biomasu. 

Související - T.70,T.45,T.29,T.78  
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VPS T70 - Nová dešťová kanalizace pro Z52 – dle hydrogeologického řešení  
VPS T29 - Nová spl.kanalizace pro Z52 

Předpokládá se prodloužení a napojení nových vedení vodovodu do návrhových lokalit 
trubním vedením z PVC DN 100 (110) vybavených podzemními požárními hydranty DN 100 
a sekčními průchozími uzávěry na trasách nových napojení. V návrhu se předpokládá 
dobudování jednotlivých větví pro odvod dešťových srážek z prostoru (povrchů) nových 
lokalit,  

Veřejné osvětlení bude napájeno samostatnými kabely nn, osvětlovací tělesa budou umístěna 
na ocelových stožárech 6 m ve vzdálenosti 30 – 35 m, jednostranně, o výkonech cca 70 W. 
Ovládání veřejného osvětlení, v návrhových lokalitách, bude, uzpůsobeno ovládacímu 
mechanismu stávajícího osvětlení v sídle (snímače intensity přirozeného osvětlení, případně 
časové spínače dle programů dle ročních období). 

1.7.2. SOULAD S ÚP STARÝ KOLÍN 

Celé řešené území je funkčně v souladu s platným ÚP Starý Kolín - plochy BI jsou navrženy 
pro rodinnou zástavbu včetně obslužných komunikací a průchodů (důležité je propojení 
komunikace K Hřišti a odlehčení ulici Báštecká při konání akcí. Budou dodrženy požadavky 
územního plánu ohledně doporučené charakteristiky využití jednotlivých ploch v 
navazujících stavebních řízeních (viz.předchozí kapitola). 

1.7.3. BILANCE NAVRHOVANÝCH KAPACIT: 

Bilance ploch: Celková plocha řešeného území 18.336 m2 

Z toho: 

- celková plocha pro komunikace 1.725m2 (silnice) 652m2 (chodníky) 
- maximální zastavěná plocha 14x300m2 – 4.200 m2 
- ostatní jsou zahrady, veřejná zeleň   

Bilance objektů: Celkový počet navrhovaných domů 14 rodinných domů  
2x solodomek 
3x dvojdům 
7x RD o 2bj 
2x RD o 3bj 

Parkovací stání v obytné ulici zakázáno  
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2. NÁVRHOVÁ ČÁST 

2.1. STRUČNÝ POPIS NÁVRHU 

URBANISTICKÝ KONCEPT BUDOUCÍ ZÁSTAVBY V Hejkolci. 

Urbanistický koncept územní studie. vychází ze skutečnosti, že prostorové uspořádání 
doplňuje a rozvíjí stávající obytné soubory vzniklé v posledních 20ti letech. Počítá s 
rezidentní výstavbou dostupných rodinných domů o více BJ popř. Dvojdomů pro mladé 
rodiny s dětmi a s vytvoření komunity v Zahradách Klidu plné stromů a zelených ploch.  Celé 
území je koncipováno na pokračování zklidněných obytných ulic směrem k fotbalovému 
hřišti se slepými odbočkami, pomocí nichž lze vcelku jednoduše dopravně obsloužit celé 
řešené území. Základní šíře uličních prostorů obytných ulic je 11,7 m , respektive 7,8 m 
s otevřenou stranou do zeleně tzn., že vcelku přijatelně lze v uličních prostorech pracovat i s 
vysokou zelení, chodníky jedno nebo oboustranně vč. Izolační zeleně u parcel. rozměr 
komunikace řešení oblouků je vytvořeno pro příležitostní průjezd autobusu o délce 12m a je 
počítáno s pokračováním a vytvořením normované komunikace k fotbalovému hřišti.  
Propojením komunikací vznikne i možnost zjednosměrnit ulici Báštěckou, kde je nyní 
nevyhovující šíře komunikace.  

Navrhuje se dobrá prostupnost území pěšími propojeními a výstavbou chodníků. 

Výjimečnost řešené lokality bude podtržena nadstandardním pojetím veřejné zeleně. 
Ve všech ulicích je navržena liniová zeleň. 

Vybavení lokality zajišťuje možnost vybudování dětského hřiště v jižním cípu lokality, pojetí 
drobných kontaktních míst ve veřejných prostorech. 

Průměrná hladina objektů je jednopodlažní s podkrovím (počítáno v místě nástupu do 
objektu) Všechny objekty budou zastřešeny šikmými střechami s možností vikýřů a další 
regulační podmínky jsou uvedeny v kapitole 3.Regulační podmínky. Charakter konkrétního 
vzhledu objektů bude předmětem samostatných ÚR na objekty. 

2.2. STAVEBNÍ PODMÍNKY V ÚZEMÍ 

Předmětem územní studie je stanovení podmínek technické infrastruktury, komunikací ve 
veřejných prostorech, parcelace a umístění domů v budoucí lokalitě rodinné zástavby, jinými 
slovy vytvoření definitivní skladby veřejných prostorů se zabudovanou infrastrukturou, 
dopravními plochami a zelení. Schválení studie vytvoří jasnou urbanistickou koncepci, která 
při realizaci dalších navazujících projektů popř samotných staveb bude postupně 
naplňována.  
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Přeložky inženýrských sítí není třeba provádět, postup investic do TI a dopravní sítě je 
koordinován ve výkrese č.4. Skrze parcely číslo prochází nadzemní vedení vysokého napětí 
22kV s ochranným pásmem 7m, kde již ČEZ předchválil tento návrh a povolil snížení 
ochranného pásma na 5m. Stožáry jsou umístěnými mimo stavební parcely se snadným 
přístupem pro údržbu. – Část řešeného území spadá do záplavového území Q100 Labe, 
doporučuje se však geodeticky určit na každé z navržených parcel skutečnou výšku 
případné hladiny stoleté vody a obytné plochy objektů řešit s výraznou rezervou nad ní. 
Zároveň není možné budovat oplocení pozemků s pevnou podezdívkou. Celé řešené území 
spadá do ochranného pásma letiště Čáslav s izofonou 85dBi – stavby pro bydlení navržené 
územní studií musí být řešeny tak, aby v budoucnu nevznikly nároky na opatření proti 
nepříznivým účinkům hluku. 

2.3. DOPRAVA 

Lokalita výstavby rodinných domků je navrhována (v souladu s ÚP) v nezastavěném území 
na severozápadním okraji Starého Kolína. K lokalitě je vybudována od západu přístupová 
obslužná komunikace dopravně zklidněná - obytná zóna – jako součást komunikační sítě již 
budovaných lokalit na Baště východně od lokality. Tato obytná zóna je napojena na jihu na 
silnici III.třídy, kterou je lokalita napojena na nadřazenou komunikační síť, umožňující pohyb 
do všech směrů. 

2.3.1. NÁVRH KOMUNIKAČNÍ SÍTĚ: 

Pojížděné komunikace a plochy: Jejich návrh je plně podřízen účelu tj. Parcelaci 
nezastavěného území. Jak bylo uvedeno výše, je stávající komunikační síť na jihu realizována 
jako obytná zóna. Nová komunikační síť je tedy v plném rozsahu navrhována jako 
komunikace dopravně zklidněné, funkční třídy D1 a jsou navrhovány v souladu s ČSN 736110 
a TP103-Navrhování obytných zón. Je zde snaha potlačit dominantní dopravní funkci ulice ve 
prospěch funkce společenské. 

Napojení nové komunikační sítě je situačně a výškově koordinováno. Na novou plochu 
asfaltové komunikace šířky 5.5m pro provoz O2 (2.2/6.5)  

Počítá se s vytvoření dlážděného pásu pro chodce v šíři 1,5m na druhé straně – vše v jedné 
úrovni s odlišením pouze povrchů. Vlastní komunikace je obousměrně pojížděná. 

Protože se jedná o obousměrně pojížděné komunikace, je nutno zajistit bezpečné míjení 
všech automobilů (výjimečně i BUS). Toho je dosaženo návrhem dlážděného pásu pro chodce 
ve stejné úrovni a je možné při odbočení vjetí na pás.  

Návrh dopravního značení v lokalitě bude součástí dokumentace pro stavební řízení.  
Pěší komunikace: 
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Pojížděné plochy jsou doplněny plochami pochozími, které jsou, vzhledem ke společnému 
dopravnímu prostoru pro chodce i IAD, v lokalitě zachovány. Zástavba je propojena pěší 
komunikací východním směrem z ulice K Hejkolci na cestu k fotbalovému hřišti. 

Odvodnění komunikací a zpevněných ploch: 

Uliční prostory jsou bez dešťové kanalizace. Spádování je k nejnižšímu místu a do retenčního 
příkopu. Příčným spádem je voda ve všech větví sváděna do retenčních příkopů – trativodů 
vyplněných kačírkem po jedné straně ulice, kde bude upravena zeleň pro zlepšení vsaku do 
nezpevněných ploch. 

 

2.3.2. DOPRAVA V KLIDU: 

je řešena v souladu s legislativou, tj. zajistit 100% odstavných a parkovacích stání přímo na 
soukromém pozemku parcely. U každého rodinného domku je proto nutno realizovat jedno 
odstavné stání v garáži a jedno stání na terénu za vjezdem. Popř. Jen na pozemku a to jedno 
vozidlo na každých 100m2 obytné plochy 

2.4. TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA 

Koncepce technické infrastruktury je graficky znázorněna ve výkrese č.4. v koordinaci s 
dopravní a urbanistickou koncepcí. Vyjadřuje prostorové uspořádání jednotlivých řadů, 
doporučené umístění kiosků přípojek technické infrastruktury pro jednotlivé parcely a 
přesné umístění veřejného osvětlení v návaznosti na řešení uliční zeleně. 

Kapacita stávající sítě vodovodu je pro novou lokalitu zástavby dostatečná, provedení PVC 

DN 110 je dostupné v ulici K Hejkolci, odkud bude prodloužena do řešené lokality. Vedení 
bude provedeno pod dlážděným pásem pro chodce společně s dalšími řady s normovými 
odstupy v hloubce min.1,5m. 

Splašková kanalizace obce Starý Kolín je současné době vybudována. Kapacita 
biologickomechanické ČOV s aerobní technologií počítá s napojením nových rozvojových 
lokalit. 

V ulici U Sídliště byla vybudována nová trafostanice TS „bytovky“, která by měla být schopna 
pokrýt nároky na budoucí odběry v nové lokalitě. Celkový příkon pro lokalitu ( 14x RD á max 
18kW, veřejné osvětlení do 0,5kW) bude do 250kW (soudobý). Vedení NN 0,4kV bude 
provedeno pod dlážděným chodníkem podobně jako kabely veřejného osvětlení v hloubce 
min.0,5m. Veřejné osvětlení bude provedeno v ulicích na stožárech výšky 6m v maximálním 
odstupu 35m a v parkové ploše na stožárech 4m v maximálním odstupu 30m s vedením podél 
komunikací. 
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2.5. OCHRANA ŽIVOTNÍHO PROSTŘEDÍ, ZVLÁŠTNÍ A JINÉ 

Realizací lokality V Hejkolci a to v širších návaznostech, nebude negativně ovlivněno životní 
prostředí ani lokality ani obce, nenavrhují se zde zdroje škodlivin ani funkce zatěžující životní 
prostředí. Lokalita rozvíjí prvky ochrany přírody, izolační a ochrannou zeleň pro celou obec. 
V návrhu jsou splněny podmínky pro bezbariérovost přístupu k parcelám i objektům. 

 

 2.6. ETAPIZACE 

S ohledem rozdílné majitele a jejich záměry v lokalitě je navržena tato etapizace budování 
celé lokality jako jednotného urbanistického konceptu : 

1. Parcelace na základě geometrického plánu, k jednotlivým parcelám stavebním i podíl na 
realizaci společných uličních prostor developerem Zahrady Klidu s.r.o. na parcele 624/96 

2. Vybudování přístupové komunikace parcely 624/96 (kompletní souvrství vozovky bez 
finálního povrchu), položení sítí technické infrastruktury včetně vybudování odvodnění, 
vybudování přípojek 

3. Založení veřejného prostranství s parkovou zelení, provedení finálních chodníků.  

4. Provádění výstavby jednotlivých RD spolu se zakládáním parkovacích míst a sázením 
zeleně odpovídajících podílu na uličním prostoru 

5. Provedení konečných povrchů ulic včetně vybudování veřejného osvětlení a následné 
předání všech veřejných prostor (ulic) obci 

6. 5ešení případné výstravby stejnými kroky na parcele 624/4  

* Vybudování případného dětského hřiště není etapizací určeno 

 

3. REGULAČNÍ PODMÍNKY 

Předložené regulační podmínky by měly být závazné pro všechny stavebníky, kteří budou 
investovat do pozemků v řešené lokalitě a žádat o územní rozhodnutí na jednotlivé objekty. 
Shrnutí graficky vyjádřitelných regulativů je ve výkresu č.C3. 

A. FUNKČNÍ REGULACE : 

 - dle územního plánu (viz kapitola 1.7.) 
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B. PROSTOROVÁ REGULACE: 

 - dodržet nepřekročitelné stavební čáry dle výkresu č.C3 (cca 6m), stavební čára do ulice 

 je závazná, úlevy do vzdálenosti 3 metrů možné u nevodorovné polohy domu ke 
komunikace 
- dodržet směr hlavního hřebene střechy dle návrhu  
- dodržet polohu vjezdů na parcely,  
- dodržet přibližnou polohu objektu a maximální zastavěnost pozemku 300m2 
- dodržet šikmé střechy, symetrické štíty v ulici, vedlejší hřebeny možné, avšak níže než 
hlavní hřeben, podobně garáže, další objekty 
- výška objektů 1+P od nástupní hrany (vyloučen suterén) 
- plotová pole dřevěná bez podezdívek, směrem do ulice v koordinaci s kiosky, atd., ostatní 
ploty neurčeny , max. výška 150 cm 
- povinná integrace prostoru pro odpadní nádoby všech domů v plotové hraně 
- dodržení alejové zeleně, soliterních stromů v ulicích dle výkresu regulačních podmínek 
(přesné rozmístění až po provedení studie zeleně)  
- dodržet polohu sdružených i samostatných kiosků TI, povinný parkovacích stání nebo 
garáží pro OA 
 

C. MATERIÁLOVÁ REGULACE 

Není zásadně regulována, předpokládají se zděné omítané objekty, vítaný částečný obklad 
dřevem. Vylučují se roubené, srubové, příp.hrázděné objekty a objekty obkládané 
plechovými šablonami. 

Materiál střešních krytin : keramické, betonové, plechové,  šablony nikoli plastové 

Regulace u plotových hran uvedena výše. 

Regulace povrchů veřejných prostranství dle výkresu č. C3 

D. BAREVNÁ REGULACE 

Nespecifikována, pouze střechy a povrchy veřejných prostranství od červené do tmavohnědé 
i černé. 

 

11/2025 – Petr Vobejda 

 

 



© VFK - ISKN<2025/12>

1

2

3/1

3/2

4

5

7

8/18/2

8/3

9

10

11
12

13

14
15

16

17

18

19

20/1
20/2

21

22

23/1
23/2

24

26

27/2
29/1

29
/2

31

33

35

36/1

38/1

43/1

43/3

43/4

43/5

44

45

46

47

48/1

49

50/2

51/1

51/251/3

53

54/1

58/1

58/2

59/1

59/2

62

64

65/1

65/2

66/1

66/2

67

68/1

68/2

69

7071

73/2

73/3

74/1

75/1

75/2

77/1
77/2

78/1

78/2

81

82/1

83/1

84/1

84/2

85/1

85/2

86/1

86/2

88

89

93

94

95

96

97

98

99

100

101/1

101/2

102/1

102/2

103

104/1

104/2

105/1

105/2

106/1

106/2
106/3

107

108

109

110

111

114

116/1

122/2

122/3

126

127

128

129

131

133/1

135/1

135/2

136/1

138

139 140

142

143

144145

146/1

146/2

147/1

14
8/

3

149

151

152

153

154

155

156/1

156/2

157

158

159

160/1

161

164

165

166

167/1

167/2

168/1

169

170

171/1

171/2

172

173

175

176
177

179

180

182

183

184

185

186/1 186/2

187/1

187/2

188

189

190

191

192/1

192/2

201

202

204

205

206

208

210/1

211

213

214

215

216

217/1

217/2

218

219

220

221

222

223

224

225

226

227

228

230

231

232

233

235

236

239
240

241

242

243

244

245

246

247 248

249

250

252

253

256

257

258 259

261

262

263

264

265

266/1

266/2

267/1

267/2

268

269

270

271

272

273

274

275

276
277

278

279

280

281

282
283

284

285

286

287

288
289

290

291

292

293

294

295

296

297

299

300 301
302 303

304

305

306

307

308

309

310

311

313

314

315

316

318

319

320

321

322

323

324

325

326

327

328

329

330

331

332

333334

335

336

337
338

339

340

341

342

343

344

345

346

347

348

350

351 352

353

354

355

356

357

358

359 360

361

362

363

364

367

368

369

371

372

373

374

375

376

377

378

379 380

381

382

383

384

385 386
387 388

389

390

391

392

393

394

395

397

399

400

401

402

403 404

405/1

406

407
408

409

410
411

412/1

420

421

423

426

427/1

427/2

428/1

428/2

429
430

431 432 433
434

435

43
6/

1

437
438

439

440
441

442

443

444

446

447

448

449

450

451

452

453

454

455

456

457

458

459

460

461

462

463

464

465

4 6
8 /

1

4 6
8 /

2 469/1

46
9/

2

470/1

470/2

470/2

471/1

471/2

472/1

472/2

473

474

475

477

478

479
480

481

484

485

486/1

486/2

487

489

490

491

492

494

496

497

498

500

505

507

508

509

510

514

516

517

518

519

520

521

522

523

524

525

526

527

528

529

531/2

532

533

534

535

536

537

538

539

540

541 542
543

544

547

548

549

550 551

552

553

558

559

560

561

562

563

564/1

564/2

565

566

567

569

571

572

573

574

575

577

578

580

581

582

583

585

586

587

589

591

592

593

595

597

598/4

598/5

599

600

601 602

603

604 605

606

607

60
8

609

611

613

619

622

62
8

629

630

635

636
637

638

639

640

641

642

6 4
3

645/1

64 5/2

645/3

649

650

651

652

654

655

656

659

660

660 661

663

664/1

666

1
2

3/1

13

15/4

20/1

21/2
22/2

22/3

22/5

25/1

25/2

25/3

25/4

27/1

27/3

2 7/4

28/1

28/2

31/1

31/2

31/7

31
/9

31/15

34/1

35/1

37/140/1
44/1

45/2

50

56
57

58/1

59

60/1

60/2

61

62/2

62/4

66/2

66/2

67/1

67/3

69/1

69/3

69/4

69/11

71

72

74/3

77/1

77/2

78/2

78/3

78/5

78/6

78/7

80/2

80/3

88/1

88/2

88/3

88/5

88/6

88/7

89/2

89/3

89/4
89/5

89/6

8 9/7

91/2

96/1
96/2

96/4

97/1

99/2

101/1

101/2

101/4

101/5

101/6

101/7

101/8

101/8

104/1

104/2

104/3

104/4

104/5

106

109/1

109/2

109/3

109/4

109/5

112/2

113/1

11
3/

3

114

117

119/1

119/2

119/3

119/4

120

121/1

129/1 129/3

133/1

133/2

136/1

137

141

150/1
151

153/1

155/1

156/1

156/2

162/1

162/2

162/5

163/1

163/3

165

166/2

16
9/

1

169/2

173/1

176/1

176/2

176/3

185/1
185/3

188

194

195/1

195/2

195/3

195/5

195/6

195/7

195/9

195/10

195/12

195/13

197

199

200

204/1

204/4

204/5

205/1

205/3

205/4

205/5
205/6205/7205/8

205/9

205/10
205/11205/12

205/13

205/14205/15

205/16205/17

205/18

205/19
205/20

205/21

205/22

205/23

205/24

205/25

205/26

205/27
205/28

205/29

205/30

205/31

206/1

207/1

2 0
7 /

2

207/4

207/5

207/6

207/7

207/8

207/9

207/10

207/11

207/12

207/13

207/14

207/15

207/16207/17

207/18

207/19

207/20

207/21

207/22

207/23

207/24 207/25 207/26 207/27 207/28 207/29 207/30

207/31

207/34

208/4

208/8

208/10

208/11

208/13

208/14

208/17

208/19

208/22

208/23

208/24

208/27

208/28

208/30

208/31

208/32
208/33

208/34

209/2
209/3

215

221

222/1

232/3

547/1

548/1

548/3

548/4

548/5

548/9

549

551

552

553

554

555

556

557

562/1

569

576/2

576/4

579/2
579/5

579/6

579/7

579/8

579/10

579/12

579/14 579/15 579/16 579/17

579/18
579/19

579/21

579/24 579/25

579/26

579/27

579/28579/29

579/31

579/32

579/39
579/40

579/41

582/2

5 8
2 /

3

584/2

584/6

584/7

584/8

584/9

584/11

5 8
5 /

2

585/3

585/5

585/6

585/7
585/8

585/9

585/10

585/12

585/13

585/17

585/18
585/19

586

595/2

624/2

630/3

631/1

631/2

631/3

631/4

631/5

631/6

631/7

631/8

631/9

631/10

631/11

631/13

637

638/3

640/3
640/4

640/5

640/6

640/7

640/8

640/8

650/1

650/2

651/2

651/3

651/5651/6651/7

65
1/

9

652/2

652/3

652/4

652/5 652/6

652/7 652/8

652/9

652/10
652/11

652/12

652/13

652/14
652/15

652/16

652/16

652/17

654/4

669/7

995/1

995/2

1028/2

1035/3

1035/4

1036/2

1045/11

1045/12

1082/3

10
85

/1

11 04 /2

1110/1

1110/2

1110/3

1110/4

1110/5

1110/ 6

1110/7

1110/8

1110/9

1110/10

1110/14

1112/1

1112/2

1112/3

1112/5

11
15

1312/1

1312/2

1312/3

1312/4

1322/2

1322/3

1322/4

1322/5

13
23

/ 1

1323/2

1323/3

1323/4

1323/5

1323/9

13
23

/1
0

1324/1

1324/5

1324/6

13
24

/1
1

1324/12

1325/1

1326/3

1326/4

1329/1

1329/3

1329/6 1329/7

1329/9

1329/10

1329/11

1329/12

1 3
2 9

/ 1
3

1329/14
1329/15

1329/16

1329/17

1329/18

1329/19

1329/20

1329/21
1329/22

1329/23

1329/24

1329/25
1329/26

1329/27

1329/28

1329/29

1329/30

1329/31

1329/32

1329/33

1329/35

1331/2

1331/3
1331/4

1331/5

1332/2

1332/3

1333/2 1334/2

1340/2

15
64

/1

15 64 /2

157 3/1

15
73

/2

1582/1

1595

1598/2

15
98

/ 4

1598/5

1603

1605

1615/2

1619/21619/4

16
21

/2

1622/2

1622/3

1623/1

1623/2

1623/2

1623/5

1623/6

1623/7

1623/8

1623 /12

1623/13

1623/14

1623/15

1623/16

1623/17

1623/18

1623/19

1623/21

16
23

/2
2

1623/23

1623/26

1623/31

1623/ 33

1624/2

16
24

/3

1624/4

1 6
30

/2

1636/1

1650

1657

1659/1

1659/2

1661/1

1661/3

1665/1

1665/2

1668/1

1668/2

1669/2

1671/2

1671/3

1672

1675

1676

1677/2

1677/3

1677/4

1679

1680

1682

1684/1

1685/1

1687/1

1688

1690

1691/2

1692/1

1692/2

1692/3

1692/4

1694/1

1694/3

1695/1

1696/1

1697/1

1697/2

1698

1700

1703

1704/1

1704/3

1704/4

1705/1

1705/2

1706/1

1706/2

1707

1708

1711/1

1711/2

1712/1

1712/2

1712/3

1712/4

1712/5
1712/6

1712/7

1712/8

1713/1

1715

17
16

/1

1717

17
18

/1

1718/2

1718/3

1718/4

1718/5

1718/6

1718/7

1718/8

1718/9

1718/10
1718/11

1719

1721/1

1722

1724/1

1724/2
1725

1727/1 1729

1731/1

1733/1

1734

1735

1736

1737/1

1737/2

1740/1

1740/2

17
40

/3

1740/4

1740/5

1740/6

1748

1749/1

1750
1751

1752

1753/1

1753/2

1755/2

1755/4

1755/6

1755/7

17
55

/8

1755/9

17
55

/1
0

1755/12

1755/13

17
55/

14

1755/18
1755/19

1755/20

1755/21

1755/25

1 756 /5

17
62

1768

1797

1800

1801/2

18
01

/4

1901

1903

1905

1656/4

1656/5

1909/5

1908/5

1908/3 1908/4

1909/1

63 6/5

1909/4

1908/1

19 08/2

62
4/

1
62

4/
3

62
4/

4
62

4/
5

54
6/

1
54

6/
2

54
6 /

3
5 4

6 /
4

54
6/

5
54

6/
6

54
5/

1
54

5/
2

54
5/

3
5 4

5 /
4

5 4
5 /

5
54

5/
6

14
8 /

5
14

8/
6

14
8/

7

6 6
8 /

5

66
8/

1
66

8/
2

66
8/

3

16
96/

12

670

1696/11

667

190/1

190/2

17
55

/4
0

1329/41

672/2

672/2

672/1

16
23

/3
4

624/3

585/20

39/1

207/1

674

121/1

122/4

1766/1

1651/1

1651/2

1910/3

1910/3

122/5

1658/1

1658/2

624/4

678/1

624/5

624/10

6 2
4 /

1 1

624/12

568/5

16
45

/1

1648/1

1648/2

210/1

624/15

723

624/17

624/18

624/20

624/21

624/22

624/23

624/24

624/25

624/26

624/27

624/28

624/29

624/32

624/33

624/34

624/35

624/36

624/37

624/38

624/39

6 2
4 /

4 5

679

717

467/1

61/1

61/2

631/26

680

681

1329/42

686

1712/10

1712/10

1755/41

38/4

65/1

1565/2

585/24

6 2
4 /

4 8

624/49

1913

163/6

396/1

1740/8

651/16

1112/28

31/17

689

631/28

631/29
632/1

631/27

631/30

119/6119/7

1914

692

693

1312/11

1112/45

695

11
12

/3
3

11
12

/3
4

1112/35

696

697

698

584

187/3 699

205/36

700

624/63

624/64

436/3

701

702

1 6
0 0

/3

1904/3

1904/3

703

653

1045/14

1045/13

1907/10

15
64

/ 3

260/1

137/1

137/2

1684/3

19
18

704

1112/36

1112/37

1112/38

1112/39

1112/40

1112/41

1112/42

1112/43

1112/43

1919

1920
707

708

11
09/

1

1109/2

1112/46

1112/48

716

476/1

6 9/ 12

624/70

624/71

624/72

624/74

624/75

624/76
624/7

7

624/78

624/79

624/80

624/81

624/82

624/83

624/84

624/85

624/86

624/88

624/89

624/90624/91

23/3

74/6

719

720

208/37

1312/12

35/5

88/8

1312/16

1312/14

722

721

726

727

728

1699/1
162/1

162/2

732

15/5

624/92

733

101/15

734

60/2

60/1

736

724

725

631/43

631/44

631/45

631/46

73
7

205/37

16 30/4

1045/15

1045/16

743

10
1/

18

101/17

101/17

15
64

/4

1564/5

1564/5

744

745

746

746

748

749

31/45 3 1/3 7

31/40

31/41

31/42

31/43

751

631/47

63
1/

48

631/49

631/50631/51

631/52

631/52

631/55

63
1/

5 6

16 30/6

75
0

644

75
2

92/192/2

92/2

754

738

755

739

195/15

317/1

349/1

349/2

757

758

759

82/4

1713/
5

1928

760

1112/50

132/1

132/2

766

767

768

763

17
40

/1
0

764

113/4

769

15
93

/1

207/47

101/19

101 /21
10 1/2 0

1112/51

1112/52

1906/4

1 90 6 /5
1906/6

1906/7

1043/1

1607/3

628/2

626/1

624/93

624/96

1557/1

8

1906/8

1906/8

631/57

770

771

772

773

765

1068/1

10
68

/2

10
68

/3

1622/5

1622/5

775

1606/8

1639/1

1639/2

776

1930

167/3

1931

1110/16

774

778

778

15/6 1932

779

777

1329/48

780

1636/11

1941

1942

1949

789

790

791

792

76/1

76/2

298/1

298/2

793

795

73/4

82/1

82/2

797

101/30

1564/9

1564/9

624/99

624/100

17
55

/4
8

799

1623/37

1623/37

1950

1951

1952

1953

1954

1955

1956

1957

1958

1959

1961

1962

1963

1964

1965

1966
1967

19 68

1969

1970

1971

1972

1973

1974

1975

1976

1977

1978

1979

1980

1981

1982

19
83

1986

19
87

1989

1991

1995

1996

1997

1998

1999

2000

2001

2003

2004

2011

2012

2016

2018

2019

2020

2021

2022
2023

2024

2025

2026

2027

2028

2029

2030

2031

2032

2033

2034

2035

2036

2037

2038

2039

2040

2060

2061

2062

2063

2064

2065

2066

2067

2068

2069

2071

2072

2073

2074

2075

2079

2080

2085

2088

2089

2090
2091

2092

2093

2094

2095

2096

2097

20
99

2106

2107

2 10 8

2109

2110

2111

2112

2113

2114

2115

2116

2117

2118

2119

2120

2121

2122

2123

2131

2137

2158
2159

2161

2162

21632164

2165

2166

2167

2168

2169

21
70

2171

2172

2173

21
77

2178

21 79

2180

2181

2182

2183

2184

2185

2186

2187

2188

2189

2190

219 1

21 92

2194

2195

2196

2197

2199

2200

2201

2202

2203

2204

2205

2210

2211

2212

2213

2214

22152216

2217

2218

2219

2220

2221

22
22

2223

2224

22
25

2226

2227

2228

2229

2232

2235

2236

2237
2238

2 2
6 5

2266

2267

2274

22 81

2282

2285

22
86

2287

2288

2289

2290

2291

2292

2293

2295

2296

23
46

2347

2348

2349

23
51

2353

2357

23
84

2385

2393

2394

2395

2396

23
97

2398

2399

2400

2438

2439

24
87

2 4
90

25
17

2520

2527

25 28

25
82

2583

25
85

2586

2587

2590

2592

2595

2596

2597

2608

2609

261 4

2622

2625

26
26

2627

2628

2629

2630

2631

2632

2634

26
39

2641

2646

2647

2648

2650

26
51

2652

2656

26
57

2662

2663

2675

26
78

2681

101/24

101/25

101/26

101/27

101/28

101/29

1085/3

1085/3

1906/91906/10

1906/11

486 /3

31/57

31/60

31/61

31/62

34/4

37/3

41/1
41/2

66/3
68/1

68/2

68/2

88/9

89/8

91
/7

96/6

101/31

101/32
101/33

101/33

101/34

101/35

101/36 101/37

101/37

101/38

101/39

101/40

101/41

104/6

136/2

162/6

183/7

183/8
183/9

195/16

2 0
7/

4 8

20
7/

49

2 0
7 /

50

2 0
8 /

38

548/11

566/1

566 /2

56
6/

3

579/44

5 8
5 /

25

585/26

62
4/

97

624/98

631/58

631/59

631/59

631/60

631/60

631/61
631/62

631/62

631/63

631/63

631/64

654/5

654/6

654/7

1028/3

1028/ 4

10 43 /3

1082/5

1084/3

1084/4

1086/1

1086/2

1112/53

1112/54

1112/55

1112/56
1112/57

1112/58

1312/18

1312/19

1312/20

1312/21

1312/21

1 3
22

/1
0

1322/11

1557/3

1564/10

15
73

/4

16
00

/5

16
00

/ 6

1600/7

1623/391623/40

1623/41

1623/42

1623/43

16
23

/ 4
4

1624 /10

1624/11

1624/12

1624/13

1624/15

1624/17

1624/18

16
2 4

/1
9

16
24

/2
0

1624/21

16
24

/ 2
2

1624/23

16
30

/ 8

1636/15

1636/15

1636/16

1636/17

1637/1

16 37/2

1637/3

1637/4

165 1/4

1652/1

1652/2

1656/10

1656/11

1671/4

1694/5

1696/100

1696/101

1714/1

1714/2

17
18/

13

1718/14

1721/4

1723/1

1723/2

1723/2

1755/50

17 55/ 51

1755/52

1755/53

1755/ 54

1755/55

1755/56

1769 /1

1769/2

1908/13

1908/14

2772 2773

2774

2775

27 77

2778

2779

54/5

804

183/13

183/14

18
3/

1 5

806

810

808

809

134/1

134/2

31/64

2198/12198/2

22/10

631/65

2781

2782

Josefa Javů rka

U rybn íka

Baštecká

Ve
le

t o
vs

ká

Bašty

Nad borkem

Na ohradě

Hejkolec

Černá struha

Za Klejnárkou

V desátku

Černá struha

Černá struha

A.
 D

v o
ř á

k a

U sídliště

B.
 S

m
e t

a n
y

B.
 S

m
et

an
y

Kolínská

N
a  

o b
c i

Sportovní

Na ostrově

V pololání

Na Baštách

V Hejkolci

Klejnárka

Baštecká

Kateř inská

Du
ke

lsk
ýc

h 
hr

di
nů

D
ě l

n i
c k

á

Hlíz
ov

sk
á

H
ud ečko va

K 
He

jko
lci

K lávce

Kateřinská

Ke Kamenci

Ke
 K

le
jn

ar
ce

Kolínská

Kosteln í

Kožešnická

Na Kačina

Na pískách

Na strži

Náměstí

Po
d  dr

ah
ou

Pod lesem

Př
í m

á

Spojovací

Sportovní

U Vany

U pomníku padlých

U
 so k olo vn y

V  
d o

m
ká

ch

V koutě

V uličce

Za B
ašt

ou

Za
 m

os
te

m

Za poštou

Zahradní

Černá st ruha

Če rn á  s tr uh a

Starý Kolín

Bašta

A.
 Ji

rá
s k

a

B. Němcové

N
ov á

Nádražní

ZÁPLAVOVÉ ÚZEMÍ Q100

ÚS ZAHRADY KLIDU 25_11
BAŠTA - V HEJKOLCI

STARÝ KOLÍN

281 23

Klient

ZAHRADY KLIDU s.r.o.

IDrev ZmID Název změny Datum

WOBEYDA, spol. s r.o.

Přípotoční 930/27

Praha 10 Vršovice

10100

www.wobeyda.cz

Vypracoval

 

Zodpovědný projektant

Petr VOBEJDA ČKAIT 0014850

Datum

07.12.2025

Historie revizí

 

Situační výkres širších

vztahů
1:200, 1:5000, 1:500, 1:601,45

C.1



126

128

131

224

406

407

408

429

430

431

432

433

434

451

540

541

542

543

544

558

575

607

609

576/2

576/4

579/6

579/7

579/14

579/15

579/16

579/17

579/18

579/19

579/27

579/28

579/29

579/39

624/2

1661/1
1661/3

1665/1
1665/2

1668/1
1668/2

1669/2

1671/2

1672

624/4

624/48

624/49

700

624/63624/64

624/70

624/71

624/72

624/74

624/75

624/76

624/77

624/78

722
745

749

758

759

763

772

774

1982

1983

2018

2197

624/97

624/98

1671/4

V Hejkolci
Kožešnická

624/96

ÚS ZAHRADY KLIDU 25_11
BAŠTA - V HEJKOLCI

STARÝ KOLÍN

281 23

Klient

ZAHRADY KLIDU s.r.o.

IDrev ZmID Název změny Datum

WOBEYDA, spol. s r.o.

Přípotoční 930/27

Praha 10 Vršovice

10100

www.wobeyda.cz

Vypracoval

 

Zodpovědný projektant

Petr VOBEJDA ČKAIT 0014850

Datum

07.12.2025

Historie revizí

 

Katastrální situační výkres
1:1000

C.2



7 815

8 641

4 000

SLOUP VN 22kV
CHODNÍK

KOMUNIKACE

ZELENÝ PÁS

HRANICE POZEMKU

HRANICE POZEMKU

CHODNÍK

NOVÁ KOMUNIKACE

ZELENÝ PÁS

ZELENÝ PÁS (IZOLAČNÍ ZELEŇ)

PŘEDPOKLÁDANÝ JEDNOSMĚRNÝ PROVOZ

SLOUP VN 22kV

126

128

131

224

451

558

607

609

576/2

576/4

579/6

579/14

579/15

579/16

579/17

579/18

579/19

579/27

1661/1
1661/3

1665/1
1665/2

1668/1
1668/2

1669/2

1671/2

1672

624/4

624/48

624/49

700

624/70

624/71

624/74

624/75

624/76

758

763

774

1983

2018

2197

624/97

624/98

1671/4

V Hejkolci

STÁVAJÍCÍ STAV
SMĚR FOTBALOVÉ HŘIŠTĚ

ZAHRADY, PARCELY

ASFALTOVÁ KOMUNIKACE

ZÁMKOVÁ DLAŽBA

ZELEŇ, VEŘEJNÁ ZELEŇ

PARKOVACÍ PLOCHA RD

624/96 RD S
GARÁŽÍ

ÚS ZAHRADY KLIDU 25_11
BAŠTA - V HEJKOLCI

STARÝ KOLÍN

281 23

Klient

ZAHRADY KLIDU s.r.o.

IDrev ZmID Název změny Datum

WOBEYDA, spol. s r.o.

Přípotoční 930/27

Praha 10 Vršovice

10100

www.wobeyda.cz

Vypracoval

 

Zodpovědný projektant

Petr VOBEJDA ČKAIT 0014850

Datum

12.01.2026

Historie revizí

 

Koordinační situační výkres
1:500

C.3



126

224

609

576/2

576/4

579/6

579/15

579/16

579/17

579/18

579/19

1665/1
1665/2

1668/1
1668/2

624/4

624/49
624/70

624/74

624/75

763

1983

2018

624/98

V Hejkolci

624/96

165 914

7 800

11
 7

30

14 480 14 880 15 371 15 800 16 575 17 325

19 063 27 000 27 000 27 010 7 800 25 207 24 492

29
 9

77
28

 9
6

9

15
 1

99

4 000

37
 2

94
2

2 
98

5

27 275

13
 7

16 9040

001

002

003

004
005

006
007 008 009

010

011

012

013

014

015

016

017
018 019

020

021

022

Č.

001

002

003

004

005

006

007

008

009

010

011

012

013

014

015

016

017

018

019

020

021

022

Název místnosti

parcela 624/96

parcela 624/96

parcela 624/96

parcela 624/96

parcela 624/96

parcela 624/96

parcela 624/96

parcela 624/96

parcela 624/96

parcela 624/96

parcela 624/4

parcela 624/4

parcela 624/4

parcela 624/4

parcela 624/4

parcela 624/4

parcela 624/4

parcela 624/4

parcela 624/4

parcela 624/4

parcela 624/4

parcela 624/4

Plocha (m2)

943,39

1 959,61

914,71

974,38

947,89

893,50

892,25

899,04

58,80

132,73

1 062,23

1 031,89

2 240,37

906,00

801,16

802,88

805,33

800,58

801,33

808,26

142,25

864,98

19 683,59 m²

Čistý obvod
zóny

136 538

518 361

128 117

126 309

124 218

118 126

121 912

122 513

78 440

333 431

158 237

130 116

280 747

120 711

139 684

137 738

135 628

133 040

130 088

126 570

258 455

399 944

Kategorie zóny

Bydlení a rekreace

Komunikační plochy

Bydlení a rekreace

Bydlení a rekreace

Bydlení a rekreace

Bydlení a rekreace

Bydlení a rekreace

Bydlení a rekreace

Komunikační plochy

Komunikační plochy

Bydlení a rekreace

Bydlení a rekreace

Bydlení a rekreace

Bydlení a rekreace

Bydlení a rekreace

Bydlení a rekreace

Bydlení a rekreace

Bydlení a rekreace

Bydlení a rekreace

Bydlení a rekreace

Bydlení a rekreace

Komunikační plochy

ÚS ZAHRADY KLIDU 25_11
BAŠTA - V HEJKOLCI

STARÝ KOLÍN

281 23

Klient

ZAHRADY KLIDU s.r.o.

IDrev ZmID Název změny Datum

WOBEYDA, spol. s r.o.

Přípotoční 930/27

Praha 10 Vršovice

10100

www.wobeyda.cz

Vypracoval

 

Zodpovědný projektant

Petr VOBEJDA ČKAIT 0014850

Datum

12.01.2026

Historie revizí

 

Dělení nebo scelení

pozemků
1:500, 1:1

C.5


	AB- textová část ÚS25_11_Zahrady_klidu
	C1_Situační_výkres_širších_vztahů_M5000_A2
	C2_Katastrální_situační_výkres_M1000_A3
	C3_koordinační_situační_výkres_M500_A2
	C5_Dělení pozemků_M500_A2



