
ZMĚNA Č. 4 ÚZEMNÍHO PLÁNU STARÝ KOLÍN SRPEN 2026

 

Změna č. 4

Územního plánu Starý Kolín

ZADÁNÍ

 v souladu s ustanovením § 87 zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, v platném znění,
podle přílohy č. 6 k vyhlášce č. 157/2024 Sb., o územně analyƟckých podkladech, územně

plánovací dokumentaci a jednotném standardu
08/2026
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ZMĚNA Č. 4 ÚZEMNÍHO PLÁNU STARÝ KOLÍN SRPEN 2026

Zadavatel:
Obec Starý Kolín

Náměstí 117, 281 23, Starý Kolín,

určený zastupitel: Luboš Železný

Pořizovatel:
Obecní úřad Starý Kolín

Náměstí 117, 281 23, Starý Kolín,

zástupce pořizovatele: Ing. Martin Tichý

č. osvědčení ZOZ: 800105222
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ZMĚNA Č. 4 ÚZEMNÍHO PLÁNU STARÝ KOLÍN SRPEN 2026

Zadání územního plánu 
(podle přílohy č. 6 k Vyhlášce č. 157/2024 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací
dokumentaci a jednotném standardu

a) Vymezení řešeného území

b) Popis obsahu navrhované změny ÚPD

c) Popis účelu navrhované změny ÚPD

d) Požadavky na vyhodnocení předpokládaných vlivů na udržitelný rozvoj území

e) Požadavky na zpracování změny územně plánovací dokumentace s prvky regulačního plánu

f) Upřesnění nebo doplnění uspořádání obsahu návrhu územního plánu a jeho odůvodnění
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a) Vymezení řešeného území 
Řešeným územím Změny územního plánu je správní území obce Starý Kolín, k. ú. Starý Kolín.

b) popis obsahu navrhované změny územně plánovací dokumentace
Obsahem Změny ÚP budou věcné změny z vlastního podnětu obce,  a z  dalších podnětů,
které byly obci doručeny.
1. Prověřit využiơ stávajících zastavitelných ploch vymezených v územním plánu a případně

navrhnout jejich úpravu či přeskupení.
2. Prověřit, případně doplnit a zpřesnit regulaƟvy využiơ u jednotlivých ploch s rozdílným

způsobem využiơ, případně zpřesnit podmínky pro jednotlivé lokality. 
3. Prověřit,  aktualizovat  koncepci  veřejné  technické  infrastruktury.  VyhodnoƟt  stávající

infrastrukturu a navrhnout vhodná řešení problemaƟckých oblasơ.
4. Prověřit,  aktualizovat  koncepci  dopravní  infrastruktury,  vyhodnoƟt  stávající

infrastrukturu a navrhnout vhodná řešení problemaƟckých oblasơ.
5. Prověřit, aktualizovat koncepci krajiny, aktualizovat vymezení ploch v krajině a uvést do

souladu  s  nadřazenou územně-plánovací  dokumentací.  Prověřit  funkčnost  a  potřebu
jednotlivých prvků ÚSES a případně navrhnout jejich úpravu, resp. rozšíření. Prověřit a
případně upřesnit plochy nezastavěného území s ohledem na stav krajiny a komplexní
pozemkové úpravy. 

6. Uvedení do souladu s nadřazenou územně-plánovací dokumentací. 
7. Prověřit a případně aktualizovat hranice zastavěného území.
8. Aktualizace dle posledních dat ÚAP.
9. Změna využiơ poz. č. parc. 661/8 v k. ú. Starý Kolín (755052), navrhovaná změna: z AP.t

na RI resp. RZ
10. Změna využiơ poz. č. parc. 101/31, k. ú. Starý Kolín (755052), navrhovaná změna: z ZZ na

plochu  BV  -  bude  prověřena  jen  taková  část  uvedeného  pozemku,  která  může  do
budoucna plynule navázat  na současnou zástavbu,  vytvoří  kompaktní  tvar budoucího
zastavěného území.

11. Změna  využiơ  poz. č.  parc.  104/1,  104/2,  104/3,  104/4, k.  ú.  Starý  Kolín  (755052),
navrhovaná změna:  z  ZS  na plochu  BV  - budou prověřeny jen takové čásƟ uvedených
pozemků, které mohou do budoucna plynule navázat na současnou zástavbu, vytvoří
kompaktní tvar budoucího zastavěného území.

12. Změna využiơ poz. č. parc. 2107, k. ú.  Starý Kolín (755052), navrhovaná změna: z  AP.t
na plochu BI – budou prověřeny jen takové čásƟ uvedených pozemků, které mohou do
budoucna plynule navázat  na současnou zástavbu,  vytvoří  kompaktní  tvar budoucího
zastavěného území a nebudou přesahovat potenciální  kapacitní možnosƟ technické a
dopravní infrastruktury.

13. Změna využiơ poz. č. parc. 1712/7, k. ú. Starý Kolín (755052), navrhovaná změna: z ZS na
plochu BV

14. Změna využiơ poz. č. parc. 661/9, 661/10, k. ú. Starý Kolín (755052), navrhovaná změna:
z AP.t na plochu RI resp. RZ

15. Změna využiơ poz. č. parc. 579/27, k. ú. Starý Kolín (755052), navrhovaná změna: z AP.t
na plochu BI
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16. Změna využiơ poz. č. parc. 794, k. ú. Starý Kolín (755052), navrhovaná změna: z  LU na
plochu  RI resp. RZ  - bude prověřena jen  nezbytná část  pozemku přiléhající k obslužné
komunikaci, která bude nezbytná pro umístění objektu zázemí pro uvedenou činnost.

17. Změna využiơ poz. č. parc. 2450/2, k. ú. Starý Kolín (755052), navrhovaná změna: z AP.t,
resp. AP.p na plochu AP.t  resp. ZZ

18. Vymezení  VPS  dle  návrhu  ČEPS,  a.s., k.  ú.  Starý  Kolín  (755052),  navrhovaná  změna:
vymezení VPS dle PÚR

19. Změna využiơ poz. č. parc. 2489 k. ú. Starý Kolín (755052), navrhovaná změna: z LU na
plochu RI resp. RZ

20. Změna využiơ pozemku p. č. 122/4, k. ú. Starý Kolín, navrhovaná změna: z BI – bydlení 
individuální na BH – bydlení hromadné (část) a VL – výroba lehká (část)

21. Dále je třeba prověřit další náležitosƟ vzhledem k průběžně se měnící legislaƟvě. V rámci
změny  ÚP  budou  provedeny  nezbytné  úpravy  ÚPD  vyplývající  ze  změn  související
legislaƟvy a metodických postupů. Součásơ změny územního plánu je kromě zajištění
souladu  s  nadřazenými  územně  plánovacími  dokumentacemi  také  zapracování
případných úprav územního plánu vyplývajících z platné právní úpravy.

22. V  rámci  změny  ÚP  je nezbytné  respektovat  požadavky související  legislaƟvy  a
metodických postupů, v tomto smyslu bude ÚPD zpracována v jednotném standardu. 

23. Dále  je  doporučeno zohlednit  poziƟva,  negaƟva,  potenciály  v  území  a  vyhodnoƟt
příležitosƟ, které by mohly posílit silné stránky obce.

24. Prověření případných dalších požadavků na úpravu řešení územního plánu obce včetně
podmínek využiơ území a podmínek prostorového uspořádání ve vazbě na řešení ploch
změny, případně ve vazbě na zjištěné skutečnosƟ při přípravě návrhu Změny ÚP, které
nebudou mít dopad na celkovou koncepci  územního plánu,  ale budou řešit  specifika
konkrétního pozemku nebo lokality a jejich úprava bude žádoucí.

Nové  zastavitelné  plochy  budou  vymezeny  s ohledem  na  využiơ  stávajících  vymezených
zastavitelných ploch, které nejsou v současné době využity. Vymezení nových zastavitelných
ploch bude prověřováno s ohledem na jejich funkční využiơ a bude probíhat v úzké vzájemné
koordinaci,  aby se zabránilo nepřiměřenému rozšiřování jednotlivých typů využiơ území a
byla zajištěna rovnováha mezi různými funkcemi ploch a potřebami rozvoje.

c) popis účelu navrhované změny územně plánovací dokumentace (pořadí bodů
v kap. c) odpovídá pořadí bodů v kap. b), kde ke každému bodu z kap. b)   uvádí kap. c) účel
změny)

1. Od poslední změny ÚPD vznikly nové potřeby, požadavky a standardy na využiơ území
obce, proto je třeba prověřit  území a aktualizovat ÚPD vzhledem k aktuální situaci a
potřebám.

2. Od poslední změny ÚPD vznikly nové potřeby, požadavky a standardy na využiơ území
obce, proto je třeba prověřit  území a aktualizovat ÚPD vzhledem k aktuální situaci a
potřebám.
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3. Od poslední změny ÚPD vznikly nové potřeby, požadavky a standardy na využiơ území
obce, proto je třeba prověřit  území a aktualizovat ÚPD vzhledem k aktuální situaci a
potřebám.

4. Od poslední změny ÚPD vznikly nové potřeby, požadavky a standardy na využiơ území
obce, proto je třeba prověřit  území a aktualizovat ÚPD vzhledem k aktuální situaci a
potřebám.

5. Od poslední změny ÚPD vznikly nové potřeby, požadavky a standardy na využiơ území
obce, proto je třeba prověřit  území a aktualizovat ÚPD vzhledem k aktuální situaci a
potřebám.

6. Uvedení do souladu s ZÚR, ÚRP a PÚR.
7. Aktualizace hranice zastavěného území dle reálného stavu.
8. Aktualizace dle ÚAP

9. Důvodem je záměr žadatele vybudování zázemí pro klidovou rekreaci a rybaření

10. Důvodem je záměr žadatele výstavby v ploše návazné na stávající zastavitelnou plochu. 
Bude ovšem prověřena jen taková část uvedeného pozemku, která může do budoucna 
plynule navázat na současnou zástavbu, vytvoří kompaktní tvar budoucího zastavěného 
území.

11. Důvodem je záměr žadatele výstavby RD včetně příjezdové cesty. Budou prověřeny jen 
takové čásƟ uvedených pozemků, které mohou do budoucna plynule navázat na 
současnou zástavbu, vytvoří kompaktní tvar budoucího zastavěného území.

12. Důvodem je záměr výstavby obytných objektů a rozšíření obytných ploch obce, v 
případě poz. č. 2107 sjednocení funkčního využiơ celé parcely. Budou ovšem prověřeny 
jen takové čásƟ uvedených pozemků, které mohou do budoucna plynule navázat na 
současnou zástavbu, vytvoří kompaktní tvar budoucího zastavěného území a nebudou 
přesahovat potenciální kapacitní možnosƟ technické a dopravní infrastruktury obce.

13. Důvodem je záměr žadatele výstavby objektu pro bydlení

14. Důvodem je záměr výstavby zázemí pro rekreační využiơ vlastníkem

15. Důvodem je záměr žadatele výstavby RD

16. Důvodem je záměr výstavby zázemí pro rekreační využiơ vlastníkem a chovatelské 
potřeby.  Bude prověřena jen nezbytná část pozemku přiléhající k obslužné komunikaci, 
která bude nezbytná pro umístění objektu zázemí pro uvedenou činnost.

17. Důvodem je záměr oplocení pozemku, s využiơm na pastviny

18. Důvodem je vymezení koridoru pro územní ochranu s odkazem na PÚR E26 - nadzemní 
vedení elektrické energie - do Územního plánu obce - stavba veřejného zájmu. 

19. Důvodem je záměr umístění doplňkových staveb pro údržbu pozemku a rodinnou 
rekreaci

20. Důvodem je záměr umístění staveb pro hromadné bydlení a lehkou výrobu a sjednocení 
funkčního využiơ se sousedícími plochami.

21. V reakci na změnu související legislaƟvy je třeba adekvátně reagovat v rámci změny ÚPD.
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22. V reakci na  obecný požadavek zavedení jednotného standardu do ÚPD  je třeba  toto
respektovat v rámci zpracování nebo případné úpravy ÚPD.

23. Účelem je zajištění vhodného a udržitelného využiơ území s ohledem na jeho specifika,
potenciál a případná rizika, včetně OZE (obnovitelných zdrojů).

24. Jedná se o požadavky, které mohou být doručeny v rámci projednávání zadání  Změny
ÚP a které budou prověřeny pořizovatelem, schváleny zastupitelstvem obce a rovněž
prověřeny zpracovatelem k zařazení do projednávané změny ÚP.

d)  požadavky  na  vyhodnocení  předpokládaných  vlivů  změny  územně
plánovací dokumentace na udržitelný rozvoj území 
Krajský úřad Středočeského kraje příslušný podle § 22 písm. d) zákona č. 100/2001 Sb., o
posuzování vlivů na životní prostředí, ve znění pozdějších předpisů na základě ust. § 10i odst.
2  zákona  o  posuzování  vlivů  na  životní  prostředí,  ve  znění  pozdějších  předpisů  ve  svém
stanovisku čj.  083594/2026/KUSK  ze dne 7.  7. 2026,  č. j.  085858/2026/KUSK ze dne 8. 7.
2026, č. j.105593/2026/KUSK ze dne 24. 8. 2026 a č. j. 107340/2026/KUSK ze dne 24. 8. 2026
k návrhu zadání územního plánu neuplatnil požadavek na zpracování vyhodnocení vlivů na
životní  prostředí  (tzv.  SEA),  po  obsahové  stránce  podle  bodu  II.  přílohy  č.  4  stavebního
zákona.

e) požadavky na zpracování změny územně plánovací dokumentace s prvky
regulačního plánu
Zpracovatel v průběhu návrhu Změny ÚP může navrhnout plochy, kde je žádoucí podrobnější
regulace.

f)  upřesnění  nebo  doplnění  uspořádání  obsahu  návrhu  změna  územně
plánovací dokumentace a jejího odůvodnění
Obsah a struktura územně plánovací dokumentace a obsah odůvodnění budou zpracovány v souladu
s §72 odst. 2 Stavebního zákona a v souladu s Vyhláškou.

Obsah Změny ÚP bude dodržovat strukturu dle přílohy č. 8 ke Stavebnímu zákonu

Návrh Změny ÚP bude dodržovat vyhlášku 157/2024 Sb.,  ve znění  pozdějších předpisů  a mj. její
přílohy č. 10 a dalších platných příloh k vyhlášce 157/2024 Sb., ve znění pozdějších předpisů, pokud
není dále uvedeno jinak.

Digitální formáty a technologie zpracování:

 Textová část bude zpracována jako dokument MicrosoŌ Office v aplikaci Word a Excel.

 Návrh Změny ÚP bude odevzdán v počtu 1 Ɵskových vyhotovení  + 1 datový nosič (*PDF) pro
společné  jednání  a dále  1  upravené  paré  územně  plánovací  dokumentace v  Ɵštěné  podobě +  1
datový nosič (*PDF) pro řízení o územním plánu pro veřejné projednání, pokud nebude projednáváno
ve stejném termínu nebo pokud dojde k jakékoliv změně.

7



ZMĚNA Č. 4 ÚZEMNÍHO PLÁNU STARÝ KOLÍN SRPEN 2026

 Návrh Změny ÚP bude odevzdán v počtu 1 Ɵskových vyhotovení  + 1 datový nosič (*PDF) pro
případné opakované veřejné projednání.

 Výkresová část  bude  zpracována  v systému CAD nebo  GIS,  ve formátech .gis,  .shp –  strojově
čitelný formát dle požadavků KÚ Stč. kraje.

 Vydaná dokumentace (čistopis) bude zpracována v následujícím počtu vyhotovení: 
- 1x v lisƟnné podobě 
- 3x digitálně na datovém nosiči (*PDF, *DOC a k tomu *DGN nebo *SHP)

Zadání Změny č. 4 Územního plánu Starý Kolín bylo schváleno zastupitelstvem obce Starý Kolín dne
16. 9. 2026 usnesením č. 8/26/26.

……………………………….……… …….…..……………………………… 

starosta obce                                                                                                                                       místostarosta obce  

SEZNAM POUŽITÝCH ZKRATEK

BV - bydlení venkovské

BH - bydlení hromadné

BI - bydlení individuální

SV - smíšené obytné venkovské

OV - občanské vybavení veřejné

RI - rekreace individuální

RZ - rekreace – zahrádkářské osady

AP.p - zemědělské - pole

AP.t - zemědělské - trvalý travní porost

VZ - výroba zemědělská, lesnická

ZS - zeleň sídelní ostatní

ZZ - zeleň – zahrady a sady
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VL - výroba lehká

PU - veřejná prostranství všeobecná

LU - lesní všeobecné

VPS - veřejně prospěšná stavba
PÚR - Politika územního rozvoje ČR ve znění jejích aktualizací
ZÚR - Zásady územního rozvoje Středočeského kraje ve znění jejich aktualizací
ÚRP - Územní rozvojový plán
k. ú. - katastrální území
Stavební zákon - Zákon č. 283/2021 Sb., stavební zákon, v platném znění
Vyhláška - Vyhláška č. 157/2024 Sb., o územně analytických podkladech, územně

plánovací dokumentaci a jednotném standardu
ÚAP - Územně analytické podklady obce s rozšířenou působností
ÚSES - Územní systém ekologické stability

Příloha:

-  Stanovisko Krajského úřadu Středočeského kraje,  jako příslušného orgánu z hlediska posuzování
vlivu záměru na životní prostředí, čj. 083594/2026/KUSK ze dne 7. 7. 2026 a č. j. 085858/2026/KUSK
ze dne 8. 7. 2026 a  č. j.105593/2026/KUSK ze dne 24. 8. 2026 a č. j. 107340/2026/KUSK ze dne
24. 8. 2026 k pořízení změny č. 4 Územního plánu Starý Kolín a k návrhu zadání.
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