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Zadani uzemniho planu

(podle pfilohy €. 6 k Vyhlasce €. 157/2024 Sb., o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu

a) Vymezeni feSeného uzemi

b) Popis obsahu navrhované zmény UPD

c) Popis ucelu navrhované zmény UPD

d) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi

e) Pozadavky na zpracovani zmény uzemné planovaci dokumentace s prvky regulaéniho planu

f) Upfesnéni nebo doplnéni uspofadani obsahu navrhu izemniho planu a jeho od{vodnéni
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a) Vymezeni feSeného Uzemi
Regenym Gzemim Zmény Gzemniho planu je spravni Uzemi obce Stary Kolin, k. 4. Stary Kolin.

b) popis obsahu navrhované zmény tzemné planovaci dokumentace

Obsahem Zmény UP budou vécné zmény z vlastniho podnétu obce, a z dalsich podnétd,
které byly obci doruceny.

1.

© 0 N

11.

12.

13.

14.

15.

Proveéfit vyuziti stavajicich zastavitelnych ploch vymezenych v tzemnim planu a pripadné
navrhnout jejich Upravu ¢i preskupeni.

Provérit, pripadné doplnit a zpresnit regulativy vyuziti u jednotlivych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti, pfipadné zpresnit podminky pro jednotlivé lokality.

Proveéfit, aktualizovat koncepci verejné technické infrastruktury. Vyhodnotit stavajici
infrastrukturu a navrhnout vhodna rfeSeni problematickych oblasti.

Provéfit, aktualizovat koncepci dopravni infrastruktury, vyhodnotit stavajici
infrastrukturu a navrhnout vhodna reseni problematickych oblasti.

Provérit, aktualizovat koncepci krajiny, aktualizovat vymezeni ploch v krajiné a uvést do
souladu s nadfazenou Uzemné-planovaci dokumentaci. Provéfit funkénost a potiebu
jednotlivych prvkd USES a pFipadné navrhnout jejich Upravu, resp. rozsifeni. Provéfit a
pfipadné upresnit plochy nezastavéného uzemi s ohledem na stav krajiny a komplexni
pozemkové Upravy.

Uvedeni do souladu s nadfazenou Uzemné-planovaci dokumentaci.

Provérit a pripadné aktualizovat hranice zastavéného uzemi.

Aktualizace dle poslednich dat UAP.

Zména vyuZiti poz. €. parc. 661/8 v k. U. Stary Kolin (755052), navrhovana zména: z AP.t
na Rl resp. RZ

. Zména vyuZiti poz. €. parc. 101/31, k. 4. Stary Kolin (755052), navrhovana zména: z ZZ na

plochu BV - bude provérena jen takova cast uvedeného pozemku, kterd mlze do
budoucna plynule navazat na soucasnou zastavbu, vytvori kompaktni tvar budouciho
zastavéného Uzemi.

Zména vyuziti poz. ¢. parc. 104/1, 104/2, 104/3, 104/4, k. u. Stary Kolin (755052),
navrhovand zména: z ZS na plochu BV - budou provéreny jen takové ¢asti uvedenych
pozemk, které mohou do budoucna plynule navdzat na soucasnou zdstavbu, vytvori
kompaktni tvar budouciho zastavéného Gzemi.

Zména vyuziti poz. ¢. parc. 2107, k. u. Stary Kolin (755052), navrhovana zména: z AP.t
na plochu Bl — budou provéreny jen takové c¢asti uvedenych pozemk, které mohou do
budoucna plynule navazat na soucasnou zastavbu, vytvori kompaktni tvar budouciho
zastavéného Uzemi a nebudou presahovat potencialni kapacitni moznosti technické a
dopravni infrastruktury.

Zména vyuziti poz. ¢. parc. 1712/7, k. 0. Stary Kolin (755052), navrhovana zména: z ZS na
plochu BV

Zména vyuziti poz. ¢. parc. 661/9, 661/10, k. u. Stary Kolin (755052), navrhovana zména:
z AP.t na plochu Rl resp. RZ

Zména vyuZiti poz. €. parc. 579/27, k. u. Stary Kolin (755052), navrhovand zména: z AP.t
na plochu BI
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16. Zména vyuZiti poz. €. parc. 794, k. u. Stary Kolin (755052), navrhovana zména: z LU na
plochu Rl resp. RZ - bude provérena jen nezbytna ¢ast pozemku priléhajici k obsluzné
komunikaci, kterd bude nezbytna pro umisténi objektu zazemi pro uvedenou ¢innost.

17. Zména vyuziti poz. ¢. parc. 2450/2, k. 0. Stary Kolin (755052), navrhovana zména: z AP.t,
resp. AP.p na plochu AP.t resp. ZZ

18. Vymezeni VPS dle navrhu CEPS, a.s., k. 4. Stary Kolin (755052), navrhovana zména:
vymezeni VPS dle PUR

19. Zména vyuziti poz. €. parc. 2489 k. u. Stary Kolin (755052), navrhovand zména: z LU na
plochu Rl resp. RZ

20. Zména vyuziti pozemku p. ¢. 122/4, k. 0. Stary Kolin, navrhovana zména: z Bl — bydleni
individualni na BH — bydleni hromadné (¢3ast) a VL — vyroba lehka (¢ast)

21. Dale je tfeba provérit dalsi nalezitosti vzhledem k pribézné se ménici legislativé. V ramci
zmény UP budou provedeny nezbytné dpravy UPD vyplyvajici ze zmén souvisejici
legislativy a metodickych postupl. Soucdsti zmény Uzemniho planu je kromé zajisténi
souladu s nadfazenymi Uzemné planovacimi dokumentacemi také zapracovani
pripadnych Uprav Uzemniho planu vyplyvajicich z platné pravni Upravy.

22. V rédmci zmény UP je nezbytné respektovat pozadavky souvisejici legislativy a
metodickych postupd, v tomto smyslu bude UPD zpracovana v jednotném standardu.

23. Dale je doporuceno zohlednit pozitiva, negativa, potencidly v Uzemi a vyhodnotit
prilezZitosti, které by mohly posilit silné stranky obce.

24. Provéreni pfipadnych dalSich pozadavkd na Upravu fesSeni Uzemniho planu obce véetné
podminek vyuziti Uzemi a podminek prostorového usporadani ve vazbé na reseni ploch
zmény, pfipadné ve vazbé na zjisténé skutecnosti p¥i pripravé navrhu Zmény UP, které
nebudou mit dopad na celkovou koncepci uzemniho planu, ale budou fesit specifika
konkrétniho pozemku nebo lokality a jejich uprava bude Zadouci.

Nové zastavitelné plochy budou vymezeny s ohledem na vyuZiti stavajicich vymezenych
zastavitelnych ploch, které nejsou v souCasné dobé vyuzity. Vymezeni novych zastavitelnych
ploch bude provérovano s ohledem na jejich funkéni vyuZiti a bude probihat v Uzké vzajemné
koordinaci, aby se zabranilo nepfiméfenému rozsifovani jednotlivych typl vyuZiti uzemi a
byla zajiSténa rovnovaha mezi riznymi funkcemi ploch a potfebami rozvoje.

c) popis ucelu navrhované zmény tzemné planovaci dokumentace (pofadi bodii
v kap. c) odpovidad poradi bodii v kap. b), kde ke kazdému bodu z kap. b) uvddi kap. c) ucel
zmény)

1. Od posledni zmény UPD vznikly nové potfeby, pozadavky a standardy na vyuZiti Gzemi
obce, proto je tfeba provéfit Uzemi a aktualizovat UPD vzhledem k aktudlni situaci a
potiebam.

2. 0d posledni zmény UPD vznikly nové potieby, pozadavky a standardy na vyuziti Gzemi
obce, proto je tfeba provéfit Uzemi a aktualizovat UPD vzhledem k aktudlni situaci a
potirebam.
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Od posledni zmény UPD vznikly nové potfeby, pozadavky a standardy na vyuziti Gzemi
obce, proto je tfeba provéfit Uzemi a aktualizovat UPD vzhledem k aktudlni situaci a
potirebam.

Od posledni zmény UPD vznikly nové potieby, poZzadavky a standardy na vyuZiti Gzemi
obce, proto je tfeba provéfit Uzemi a aktualizovat UPD vzhledem k aktudlni situaci a
potiebam.

Od posledni zmény UPD vznikly nové potfeby, pozadavky a standardy na vyuziti Gzemi
obce, proto je tfeba provéfit Uzemi a aktualizovat UPD vzhledem k aktudlni situaci a
potirebam.

Uvedeni do souladu s ZUR, URP a PUR.

Aktualizace hranice zastavéného Uzemi dle redlného stavu.

Aktualizace dle UAP

DUvodem je zamér Zadatele vybudovani zdzemi pro klidovou rekreaci a rybareni

Dlavodem je zamér Zadatele vystavby v ploSe navazné na stavajici zastavitelnou plochu.
Bude ovsem provérena jen takova Cast uvedeného pozemku, kterd mize do budoucna
plynule navazat na soucasnou zastavbu, vytvoii kompaktni tvar budouciho zastavéného
uzemi.

Duvodem je zamér Zadatele vystavby RD véetné prijezdové cesty. Budou provéreny jen
takové ¢asti uvedenych pozemkd, které mohou do budoucna plynule navazat na
soucasnou zastavbu, vytvofi kompaktni tvar budouciho zastavéného uzemi.

Dlavodem je zamér vystavby obytnych objektd a rozsifeni obytnych ploch obce, v
pripadé poz. ¢. 2107 sjednoceni funkéniho vyuZiti celé parcely. Budou ovsem provéreny
jen takové Casti uvedenych pozemkd, které mohou do budoucna plynule navazat na
soucasnou zastavbu, vytvori kompaktni tvar budouciho zastavéného Uzemi a nebudou
presahovat potencialni kapacitni moznosti technické a dopravni infrastruktury obce.

Duvodem je zamér Zadatele vystavby objektu pro bydleni
Dlavodem je zamér vystavby zazemi pro rekreacni vyuziti vlastnikem
DUvodem je zamér Zadatele vystavby RD

Dlavodem je zamér vystavby zazemi pro rekreacni vyuzZiti vlastnikem a chovatelské
potieby. Bude provérena jen nezbytna ¢ast pozemku pfiléhajici k obsluzné komunikaci,
ktera bude nezbytna pro umisténi objektu zazemi pro uvedenou ¢innost.

Duvodem je zamér oploceni pozemku, s vyuZitim na pastviny

DGvodem je vymezeni koridoru pro Gzemni ochranu s odkazem na PUR E26 - nadzemni
vedeni elektrické energie - do Uzemniho planu obce - stavba vefejného zajmu.

Dudvodem je zamér umisténi doplfikovych staveb pro udrzbu pozemku a rodinnou
rekreaci

Dlavodem je zamér umisténi staveb pro hromadné bydleni a lehkou vyrobu a sjednoceni
funkéniho vyuziti se sousedicimi plochami.

V reakci na zménu souvisejici legislativy je tfeba adekvatné reagovat v ramci zmény UPD.
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22. Vreakci na obecny pozadavek zavedeni jednotného standardu do UPD je tfeba toto
respektovat v rdmci zpracovani nebo pfipadné tpravy UPD.

23. Ucelem je zajisténi vhodného a udrzitelného vyuziti Uzemi s ohledem na jeho specifika,
potencial a pripadna rizika, véetné OZE (obnovitelnych zdrojt).

24. Jednd se o pozadavky, které mohou byt doruceny v ramci projedndvani zadani Zmeény
UP a které budou provéfeny pofizovatelem, schvaleny zastupitelstvem obce a rovné?
provéfeny zpracovatelem k zafazeni do projednavané zmény UP.

d) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény uUzemné
planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi

Krajsky urad Stredoceského kraje pfislusny podle § 22 pism. d) zakona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivli na Zivotni prostredi, ve znéni pozdéjsich predpist na zakladé ust. § 10i odst.
2 zadkona o posuzovani vlivQ na Zivotni prostredi, ve znéni pozdéjsich predpist ve svém
stanovisku ¢j. 083594/2026/KUSK ze dne 7. 7. 2026, C.j. 085858/2026/KUSK ze dne 8. 7.
2026, €. j.105593/2026/KUSK ze dne 24. 8. 2026 a €. j. 107340/2026/KUSK ze dne 24. 8. 2026
k ndvrhu zadani izemniho planu neuplatnil poZzadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivli na
Zivotni prostredi (tzv. SEA), po obsahové strance podle bodu Il. prilohy ¢. 4 stavebniho
zdkona.

e) pozadavky na zpracovani zmény uzemné planovaci dokumentace s prvky
regulacniho planu

Zpracovatel v pribéhu ndvrhu Zmény UP m(ize navrhnout plochy, kde je zddouci podrobné;si
regulace.

f) upresnéni nebo doplnéni uspordadani obsahu ndvrhu zména uUzemné
planovaci dokumentace a jejiho oduivodnéni

Obsah a struktura uzemné planovaci dokumentace a obsah odlvodnéni budou zpracovany v souladu
s §72 odst. 2 Stavebniho zakona a v souladu s Vyhlaskou.

Obsah Zmény UP bude dodriovat strukturu dle pfilohy €. 8 ke Stavebnimu zakonu

Navrh Zmény UP bude dodriovat vyhlasku 157/2024 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist a mj. jeji
prilohy €. 10 a dalSich platnych ptiloh k vyhlasce 157/2024 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist, pokud
neni dale uvedeno jinak.

Digitalni formaty a technologie zpracovani:
e Textova Cast bude zpracovana jako dokument Microsoft Office v aplikaci Word a Excel.

e Navrh Zmény UP bude odevzdan v poétu 1 tiskovych vyhotoveni + 1 datovy nosi¢ (*PDF) pro
spole¢né jednani a dale 1 upravené paré uzemné pldnovaci dokumentace v tisténé podobé + 1
datovy nosi¢ (*PDF) pro fizeni o Uzemnim planu pro verejné projednani, pokud nebude projednavano
ve stejném terminu nebo pokud dojde k jakékoliv zméné.
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e Navrh Zmény UP bude odevzdan v poétu 1 tiskovych vyhotoveni + 1 datovy nosi¢ (*PDF) pro
pfipadné opakované verejné projednani.

e \lykresova cast bude zpracovana v systému CAD nebo GIS, ve formatech .gis, .shp — strojové
titelny format dle pozadavkd KU Sté. kraje.

e Vydana dokumentace (Cistopis) bude zpracovana v nasledujicim poctu vyhotoveni:
- 1xvlistinné podobé
- 3xdigitalné na datovém nosici (*PDF, *DOC a k tomu *DGN nebo *SHP)

Zadani Zmény €. 4 Uzemniho planu Stary Kolin bylo schvéleno zastupitelstvem obce Stary Kolin dne
16. 9. 2026 usnesenim ¢. 8/26/26.

B C Digitalné
DigitdIné podepsal .

bot Zel ., Lubog Zelezny podepsal Bc.
Lubos Zelezny patum: 24.09.2026 Pavel Horak

12:53:31 SELC Pavel Datum:
s 2026.09.24
Hordk 12410+0200

starosta obce mistostarosta obce

SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

BV - bydleni venkovskeé

BH - bydleni hromadné

Bl - bydleni individualni

SV - smiSené obytné venkovské

(0)Y) - obCanské vybaveni vefejné

RI - rekreace individualni

Rz - rekreace — zahradkarské osady
AP.p - zemédélské - pole

APt - zemédélskeé - trvaly travni porost
\Y/4 - vyroba zemédeélska, lesnicka
VA - zelen sidelni ostatni

27 - zelen — zahrady a sady
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VL - vyroba lehka

PU - vefejna prostranstvi vSeobecna

LU - lesni vSeobecné

VPS - vefejné prospésna stavba

PUR - Politika uzemniho rozvoje CR ve znéni jejich aktualizaci

ZUR - Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje ve znéni jejich aktualizaci

URP - Uzemni rozvojovy plan

k. 0. - katastralni uzemi

Stavebni zakon - Zakon ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni

Vyhlaska - Vyhlaska €. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu

UAP - Uzemné analytické podklady obce s rozsitenou pisobnosti

USES - Uzemni systém ekologické stability

PFiloha:

- Stanovisko Krajského uradu Stfedoceského kraje, jako pfislusného organu z hlediska posuzovani
vlivu zdméru na Zivotni prostredi, ¢j. 083594/2026/KUSK ze dne 7. 7. 2026 a ¢. j. 085858/2026/KUSK
ze dne 8. 7. 2026 a €. j.105593/2026/KUSK ze dne 24. 8. 2026 a ¢&. . 107340/2026/KUSK ze dne
24. 8. 2026 k potizeni zmény &. 4 Uzemniho planu Stary Kolin a k navrhu zadani.
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